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APRESENTAGAO

Com o objetivo de proporcionar maior conforto, seguranca e durabilidade ao seu
patriménio, este Manual do Condominio e Proprietario foi elaborado para reunir
informacdes técnicas e orientagdes praticas sobre o uso, funcionamento e manutencao
das instalagdes do empreendimento.

Ao longo deste documento, vocé encontrara esclarecimentos importantes sobre os
sistemas construtivos adotados, os equipamentos instalados e os cuidados necessarios
para garantir o pleno desempenho dos diversos componentes do edificio, tanto nas areas
privativas quanto nas areas comuns.

A edificacdo € composta por diversos materiais e sistemas que, mesmo sob uso
adequado, estdo sujeitos ao desgaste natural com o passar do tempo. No entanto, a
adocdo de rotinas de manutencdo preventiva e o uso correto dos ambientes e
equipamentos contribuem significativamente para a preservagcao e o aumento da vida util
do imobvel.

Este manual deve ser consultado sempre que houver duvidas sobre o
funcionamento de qualquer item do condominio, especialmente antes de realizar
intervengdes, manutengdes ou modificagdes. Ele foi concebido como um guia permanente
de referéncia, por isso recomendamos que seja mantido em local de facil acesso para

consultas futuras.
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DADOS DO EMPREENDIMENTO

1.1

D N N NN

AN

GERAIS
HOUTBAY RESIDENCE

Endereg¢o: Rua Lauro Linhares n° 750 — Floriandpolis / SC.

Alvara de Licenga: PMF n° 0823 de 18/06/2024 — Processo 13641/2024.

Projeto Arquitetdbnico Aprovado: n° 67809 na Prefeitura Municipal de
Florianopolis.

Incorporadora: Builder Incorporagdes e Construcdes Ltda.

Construtora: Builder Incorporagdes e Construgdes Ltda.

Proprietario da obra: Builder Incorporagcdes e Constru¢cdes Ltda. — CNPJ:
05.268.047/0001-54.

Inscrigao imobiliaria: 52.08.023.0248.001-805

Habite-se da Vigilancia Sanitaria: 28335/2025, emitido em 14/03/2025.

Habite-se do Corpo de Bombeiros: Protocolo H8105008145A, emitido em
20/03/2025.

Atestado Funcionamento do Corpo de Bombeiros: Protocolo F8105095628A,
emitido em 20/03/2025 com validade até 20/03/2026.

Habite-se da Prefeitura Municipal: Numero 121, Processo n°® 7245, emitido em
31/03/2025.

CONTATOS

Duvidas, orientagdes técnicas e manutengoes:
Builder Incorporagbdes e Construgdes Ltda: telefone (48) 3232-2302, ou e-mail

builder@buildernet.com.br.
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2 INFORMAGOES E CUIDADOS COM O IMOVEL

2.1 FUNDAGOES

As fundagbes da edificagdo foram projetadas com base em sondagens de solo
realizadas por empresa especializada (Ja Barossi Tecnologia de Solos). A partir dessas
analises, adotou-se o sistema de fundacao direta, do tipo sapata, executado in loco com
concreto usinado de resisténcia caracteristica fck = 40 MPa.

Os projetos de fundagao foram desenvolvidos pela empresa JDAC — Consultoria e
Projetos de Engenharia S.S., em conformidade com as normas técnicas vigentes e de

acordo com as condi¢des geotécnicas identificadas no terreno.

2.2 CONTENGOES ESPECIAIS

Nas divisas do terreno foram executadas conteng¢des do tipo parede diafragma, em
concreto armado usinado com resisténcia caracteristica fck = 30 MPa. A execugéao foi
realizada pela empresa MGS Fundacgdes Especiais Ltda.

Em conjunto com o sistema de contengbes parede diafragma, foram executados
tirantes provisorios pela empresa Analisolo Sondagens Geotecnicas LTDA.

O projeto das contengdes (paredes diafragma) foi elaborado pela empresa JDAC —
Consultoria e Projetos de Engenharia S.S., atendendo as exigéncias técnicas aplicaveis e

as condi¢oes especificas do local.

2.3 SUPRA-ESTRUTURA

A supraestrutura da edificacdo foi executada em concreto armado, com
resisténcia caracteristica variando entre fck = 40 MPa e fck = 45 MPa. Foi adotado o
sistema construtivo convencional com lajes nervuradas moldadas in loco, utilizando
elementos ceramicos (tijolos), vigas e pilares estruturais.

Recomendacdes importantes ao proprietario:
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E terminantemente proibido realizar qualquer tipo de alteragdo, perfuragdo ou
sobrecarga nos elementos estruturais (pilares, vigas ou lajes);.

Nao perfure vigas ou lajes, mesmo que seja para instalagdo de elementos
decorativos, fixagdes ou equipamentos;

Antes de qualquer reforma ou modificagdo posterior a entrega da unidade,
consulte um engenheiro civil qualificado, a fim de evitar sobrecargas ou
comprometimento da seguranga estrutural;

Em caso de identificagdo de trincas, fissuras ou outras anomalias, comunique
imediatamente a Construtora ou um profissional habilitado para avaliagao

técnica.

24 ALVENARIA E REVESTIMENTOS

A alvenaria empregada na edificagdo possui fungado exclusivamente de vedagao,

nao exercendo qualquer papel estrutural. Nas divisbes entre unidades autbnomas, foram

executadas paredes duplas com preenchimento em poliestireno expandido (isopor), a fim

de proporcionar maior conforto acustico, em conformidade com os parametros

estabelecidos pela Norma de Desempenho NBR 15.575.

Os elementos de alvenaria foram construidos com blocos ceramicos leves de 8

(oito), 9 (nove) e 12 (doze) furos, assentados com argamassa no trago 1:6 (cimento, areia

e aditivos).

O reboco, aplicado sobre a alvenaria, integra o sistema de vedagéo e é composto

por cimento, cal, areia, aditivos e agua. Suas fungdes principais s&o:

v

Proteger os elementos de vedacgao (tijolos e blocos) contra a agéo de agentes
agressivos (intempéries, umidade, entre outros);

Auxiliar no isolamento térmico e acustico, além de contribuir para a
estanqueidade a agua e aos gases;

Regularizar as superficies, permitindo o recebimento de novos revestimentos ou
servindo como acabamento final;

Contribuir para a estética e valorizagao das fachadas.
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Para os revestimentos, os tragos utilizados foram:

TRACOS PARA REVESTIMENTOS

CHAPISCO REBOCO EXTERNO REBOCO INTERNO REBOCO DE TETO

1:5 (cimento/areia média/
fina + ADITIVO +
IMPERMEABILIZANTE)

1:4 (cimento/areia
média + BIANCO)

1:5 (cimento/areia 1:5 (cimento/areia
fina/média + ADITIVO) média + ADITIVO)

O surgimento de fissuras nas alvenarias pode ocorrer em fungdo de diversos
fatores, como a acomodacgao natural das cargas da edificagdo, variagdes de temperatura
(dilatagao térmica), acao do vento, entre outros. Para que sejam devidamente tratadas, é
imprescindivel a identificagdo da causa da manifestagcdo patoldgica, por meio de
avaliacao técnica realizada por profissional habilitado. A corregdo s6 devera ser executada
sob orientacdo e acompanhamento desse profissional.

Adicionalmente, recomenda-se atencao especial as paredes voltadas para a face
sul ou aquelas com baixa incidéncia de luz solar. Nessas areas, ndo é indicada a
instalagdo de papel de parede ou a colocacdo de moéveis encostados diretamente nas
superficies, pois ha maior propensao ao surgimento de mofo e fungos em razdo da
umidade e da auséncia de ventilagao adequada.

O controle e a limpeza dessas manifestagcdes ficam sob responsabilidade do
proprietario, sendo necessario manter a ventilacdo adequada dos ambientes e realizar
higienizagbes periddicas para evitar o agravamento do problema.

Para preservar a integridade das alvenarias e evitar danos as instalacbes e

acabamentos, observe as seguintes orientagbes quanto a fixagado de objetos nas paredes:

v" Nunca utilize pregos ou martelos para fixacdo de quadros, painéis ou quaisquer
elementos decorativos, pois isso pode comprometer tanto o revestimento
quanto os blocos ceramicos da alvenaria;

v' Quando for necessdaria a instalacdo de suportes, utilize sempre buchas e
parafusos adequados, realizando a perfuragdo com furadeira e broca para

concreto compativel com a bitola da bucha;
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v Antes de realizar qualquer furo, verifique cuidadosamente a existéncia de
tubulacgdes hidraulicas ou elétricas no local. Para isso, consulte o projeto as built
entregue juntamente com este manual. Em caso de duvida, entre em contato
com a Construtora ou responsavel técnico;

v' Evite perfuragdes nas proximidades de tomadas, interruptores, quadros de
distribuic&o elétrica ou caixas de passagem;

v" Nunca perfure areas préximas a registros, torneiras ou lougas sanitarias, a fim
de evitar danos a sistemas hidraulicos;

v Evite fixar objetos muito pesados diretamente nas paredes, especialmente em
alvenarias de vedacao, pois isso pode provocar trincas, deformagdes ou até o

descolamento do revestimento.

2.5 PINTURA

A pintura tem como principal finalidade proteger e dar acabamento as superficies,
contribuindo tanto para a durabilidade dos elementos construtivos quanto para a estética
dos ambientes.

Nas areas comuns do edificio, foi aplicada uma pintura composta por duas
demaos de massa corrida e tinta acrilica, conforme detalhamento por ambiente

apresentado na tabela a seguir (Qquando aplicavel).

Cuidados basicos para limpeza, conservagao e manutencao das superficies
pintadas:

v Evite fricgdo direta nas paredes. Em caso de manchas, utilize uma esponja
levemente umedecida com agua limpa;

v Nao utilize alcool em superficies pintadas com tinta plastica (tinta a base de
resina acrilica);

v Evite impactos e atritos nas superficies pintadas, bem como o uso de produtos
quimicos agressivos, especialmente a base de acidos;

v Para retoques, repinte sempre todo o pano da parede, evitando diferencas de

tonalidade entre areas novas e antigas;
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Recomenda-se a repintura das areas internas (unidades privativas e areas
comuns) a cada 3 (trés) anos, prevenindo o desgaste do acabamento,
descascamentos e reparo de fissuras;

As areas externas devem ser limpas e repintadas a cada 2 (dois) anos, para
manter a integridade da fachada e evitar infiltragées;

Mantenha os ambientes bem ventilados, especialmente durante os periodos de
chuva ou inverno. Ambientes fechados, como armarios, areas atras de cortinas
ou forros de banheiro, estdo mais propensos ao surgimento de mofo por
condensacao;

Para a limpeza das paredes internas, utilize apenas pano umido;

Facga a limpeza periddica dos peitoris das janelas, evitando o acumulo de
sujeira, que pode escorrer com a agua da chuva e manchar a fachada;

Em caso de instalagao de redes de protecéo, siga o padrao estabelecido pelo
condominio. Verifique se os parafusos estdo corretamente vedados com selante
apropriado e providencie sua manutencao periodica;

Antes de realizar nova pintura externa, é recomendavel a avaliacédo e
tratamento prévio das fissuras, a fim de evitar infiltracdes futuras;

Nao utilize as fachadas externas para a instalacao de varais, suportes ou
similares, pois o chumbamento desses elementos pode comprometer o
revestimento e causar infiltracdes;

Manchas de mofo podem surgir por falta de ventilagao e exposi¢ao solar.
Fachadas voltadas para o sul sdo mais suscetiveis. Nao € recomendada
instalacédo de papel de parede nesses locais. Para remogao, recomenda-se a
aplicagao de solugdo composta por agua sanitaria diluida em agua ou uma

mistura de agua com vinagre em partes iguais (proporgéo 1:1).

10
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MATERIAIS UTILIZADOS NA PINTURA

ambientes Internos)

GELO

AMBIENTE PAREDE TETO
Apartamentos Massa corrida + Tinta PVA Suvinil classica Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
(Todos os

classica branco neve

Circulagao
pavimentos

Massa corrida + Tinta PVA Suvinil toque
fosco completo - CROMIO

Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
classica branco neve

Hall de entrada

X

Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
classica branco neve

Salao de festas

Massa corrida + Tinta PVA Suvinil classica

Massa corrida + Tinta PVA Suvinil

Fosco Branco

GELO classica branco neve
. Massa corrida + Tinta PVA Suvinil classica Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
Academia L.
GELO classica branco neve
. Massa corrida + Tinta PVA Suvinil classica Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
Zeladoria L.
GELO classica branco neve
Entrada hall Massa corrida + Renner Massa cimento Massa corrida + Tinta PVA Suvinil
queimado parque classica branco neve
Textura Suvinil Texturatto Liso branco efeito | Textura Suvinil Texturatto Liso branco
Escadarias Suave + Tinta acrilica Suvinil Constr. Std. efeito Suave + Tinta acrilica Suvinil

Constr. Std. Fosco Branco

Garagens e Hobby
box

Textura Suvinil Texturatto Liso branco efeito
Suave + Tinta acrilica Suvinil Constr. Std.
Fosco Branco

Textura Suvinil Texturatto Liso branco
efeito Suave + Tinta acrilica Suvinil
Constr. Std. Fosco Branco

Casa de Gas

Textura Suvinil Texturatto Liso branco efeito
Suave + Tinta acrilica Suvinil Constr. Std.
Fosco Branco

Textura Suvinil Texturatto Liso branco
efeito Suave + Tinta acrilica Suvinil
Constr. Std. Fosco Branco

Barrilete / Calhas /
Placas solares

Textura Suvinil Texturatto Liso branco efeito
Suave + Tinta acrilica Suvinil Constr. Std.
Fosco Branco

Textura Suvinil Texturatto Liso branco
efeito Suave + Tinta acrilica Suvinil
Constr. Std. Fosco Branco

Fachada externa -

Suviflex + Textura Suvinil Texturatto
Granulato branco efeito Suave + Tinta

Fosco Branco

X
Branco acrilica Suvinil Fachada protegida Suvinil
BRANCO NEVE
Suviflex + Textura Suvinil Texturatto

Fachada externa - . . ..
Cinza Granulato branco efeito Suave + Tinta Suvinil X

fachada protegida emborrachada A2 NIQUEL

Textura Suvinil Texturatto Liso branco efeito
Muros Suave + Tinta acrilica Suvinil Constr. Std. X

2.6 REVESTIMENTOS CERAMICOS, GRANITOS E REJUNTES

Os revestimentos ceramicos, granitos e rejuntes aplicados nos pisos e paredes da

edificagao foram criteriosamente selecionados para garantir resisténcia, durabilidade e

BUILDER
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harmonia estética aos ambientes. No entanto, a conservagdo adequada desses materiais
depende de cuidados especificos de uso, limpeza e manutengao preventiva.
A seguir, apresentamos recomendagdes importantes para preservar a

funcionalidade e a aparéncia original desses acabamentos:

v Allimpeza dos pisos ceramicos deve ser realizada com agua e desinfetantes
neutros. Jamais utilize produtos agressivos, como acido muriatico, pois esses
materiais atacam o rejuntamento e podem danificar a ceramica;

v Em areas molhadas, é essencial observar o estado de conservacao dos
rejuntes, pois infiltragcbes podem ocorrer no imével vizinho caso haja desgaste.
Para reposicao, utilize o tipo de rejunte apropriado e consulte o sindico ou
responsavel técnico para orientagao;

v A auséncia de rejuntamento pode ocasionar o descolamento das pegas
ceramicas. Por isso, recomenda-se verificar e renovar os rejuntes e selantes
periodicamente, preferencialmente a cada 2 anos;

v Evite impactos: a queda de objetos pesados pode causar trincas ou danificar o
esmalte das pecas ceramicas;

v Para evitar arranhdes, calce os pés dos mdveis com feltro ou proteg¢ao
adequada;

v Nao empurre ou arraste moveis ou objetos pesados diretamente sobre a
ceramica;

v Para paredes revestidas com azulejos, aplicam-se as mesmas recomendagdes
destinadas aos pisos ceramicos;

v N&o utilize escovas de ago, piagava ou esponjas abrasivas, pois podem
comprometer o acabamento da superficie.

As fachadas estdo constantemente expostas a agdo de agentes naturais e
quimicos, como chuvas, ventos, radiacao solar, variagoes térmicas, umidade, poluicdo e
salinidade (especialmente em regides litoraneas). Esses fatores causam o desgaste
gradual do revestimento externo, podendo resultar em infiltracbes e comprometimento da
estrutura.

Para manter a durabilidade e eficiéncia dos revestimentos de fachada, siga as

seguintes orientagdes:
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A limpeza da fachada deve ser realizada no maximo a cada 2 anos, sempre por
empresa especializada, com equipe treinada e certificada para trabalhos em
altura, atendendo as Normativas vigentes e com emissao de Anotacao de
Responsabilidade Técnica (ART);
Durante a limpeza, € indispensavel realizar inspecdes detalhadas nos
revestimentos, com verificagdo da integridade de pecgas, rejuntes, selantes,
pastilhas, pinturas e eventuais fissuras;
O rejunte e os selantes devem ser revisados e, se necessario, repostos a cada
2 anos. Atencao especial deve ser dada a locais mais vulneraveis, como:

o Arestas e quinas de alvenaria;

o Areas proximas a janelas e aparelhos de ar-condicionado;

o Selantes entre as soleiras e pingadeiras de granito;
Em fachadas revestidas com ceramica, verifique se ha pecas soltas ou com
sinais de destacamento. Caso sejam identificadas, providencie imediatamente
seu reassentamento com argamassa adequada;
As juntas de dilatagdo, compostas por selantes elasticos a base de poliuretano,
também devem ser inspecionadas e renovadas a cada 2 anos, garantindo

assim a flexibilidade necessaria a movimentagéo da estrutura.

2.6.1 RELAGAO DOS REVESTIMENTOS CERAMICOS

Todos os revestimentos ceramicos utilizados no empreendimento estao

especificados nas tabelas a seguir, devidamente identificadas por ambiente e finalidade

de uso.

13

BUILDER



Revestimentos de Paredes e Pisos das Areas Comuns do Condominio

Rejuntes e Justas de Dilatagao

Ambiente Fabricante Descrigao Tog:llli:erl:e . Fabricante Rejunte Junta de Dilatagao
. " Pastilha GEORGIAN BLEND 7X26 Parex Group / PK PREMIUMP FLEX .
Pastilha tijoleta fachada Portobello FT ASSIM 29X39 TEL 49004-5 Portobello GRAFITE DP 3KG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. GALERIABRANCO MESH BR Parex Group / PK PREMIUMP FLEX Vedacit Pro PU FACHADA -
Pastilha branca Subsolos e garagens Portobello BRANCO BRILHANTE
7,5X7,5 Portobello 20KG BRANCO
Parex Groun / PK PREMIUMP FLEX
Pastilha Lixeira Portobello Arq Design Neve 05x15 SIMTEL 49077 P BRANCO BRILHANTE Nao Aplicado
Portobello
20KG
PK PREMIUMP FLEX
Azulejo BWC Zeladoria, Saldo de Festas e Azulejo CETIMBIANCO LINE Parex Group / = .
Academia Portobello 30%60 RET 69088 Portobello BRANC%OBKRGILHANTE Nao Aplicado
PK PREMIUMP FLEX
. . GEORGIAN BLEND 7X26 FT Parex Group / .
Pastilha praga de fogo e area externa gourmet Portobello ASSIM29X39 TEL 49037 Portobello CINZA(I;I(_),:'QI'I)NA BG | Vedacit Pro PUFACHADA - CINZA
- ) . PK PREMIUMP FLEX
F"lsol interno escharla, hobby boxe areas Portobello HANGAR CHICAGO 60X60 NAT 69028-6 Parex Group / CINZAPLATINABG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
técnicas ar condicionado BOLD Portobello (20kg)
PK PREMIUMP FLEX
- . = . . " |
Piso |nt§rn0 circulagé@o dos pavimentos tipos 6 Portobello Piso OH!TAKE MOON 90X90 NAT 69002-5 Parex Group / CINZAPLATINABG | Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
ao 2 pavimento RET Portobello (20kg)
PK PREMIUMP FLEX
i I
Piso interno circulag&o do 1 pavimento Portobello | F150 OHITAKE MOON S0XS0NAT | 7 Parex Group / CINZAPLATINABG | Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
RET Portobello
(20kg)
L . Piso Lumina WH Nat. Portinari PO Parex Group / PK PREMIUMP FLEX Vedacit Pro PU FACHADA -
Piso interno hall de entrada Cecrisa 4107-5 BRANCO BRILHANTE
Ret. 120x120 Portobello 20KG BRANCO
- - — PR PREVIUMP FLEX -
Piso interno hall de entrada - Eclusa Cecrisa Piso Lumina WH Nat. Portinari PO 4106 Parex Group / BRANCO BRILHANTE Vedacit Pro PU FACHADA -
Ret. 120x120 Portobello K BRANCO
PK PREMIUMP FLEX
. . . . Piso Momento GR Hard Portinari Parex Group / .
Piso externo area gourmet e frente lojas Cecrisa PO Ret. 100x100 1146-5 Portobello CINZA(FZ’I(.J/I-(\;]I'I)NA BG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. . Piso Carvalho HD Hard Portinari Parex Group / PK PREMIUMP FLEX 5
Piso SPAexterno uso comum Cecrisa PO Ret. 20x120 1625 Portobello ARGILA 20KG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. PK PREMIUMP FLEX
Pastilha academia Portobello Georgian Red 77x26 ASSIM 50013-5 Parex Group / CINZAPLATINABG Nio Aplicado
29X39 TEL Portobello
(20kg)
Piso Vinilico salao de festas Vinilforte Linha natural Ultra cor Nogueira Néio Aplicado
3mm de capa de uso 0,55
Piso Vinilico academia Vininilforte Linha natural Ultra cor Andiroba Nao Aplicado
3mm capa de uso 0,55
Piso tatil direcional alerta borracha escadarias Direct borrachas Piso tafil alerta cinza escuro Néo Aplicado
25x25cm
Piso tatil direcional alerta inox frente elevadores | Direct borrachas Piso tatil aco inox25x100cm Nao Aplicado
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Revestimentos de Paredes e Pisos das Areas Comuns do Condominio

Rejuntes e Justas de Dilatagcdo

Ambiente Fabricante Descrigdao Tog:llzt;::el Fabricante Rejunte Junta de Dilatagao
. PK PREMIUMP FLEX
Piso interno dos apartamentos Portobello | iSO HIT OFF WHITE BOXBONAT | - o Parex Group / CINZAPLATINABG N3o Aplicado
RET Portobello
(20kg)
. PK PREMIUMP FLEX
Azulejo bwc e cozinha dos apartamentos Portobello Azulejo CETIMBIANCO LINE 69089-5 Parex Group / BRANCO BRILHANTE Nao Aplicado
30X60 RET Portobello 20KG
Piso amadeirado sacadas sotdo aptos 601 ao . Piso Carvalho HD Hard Portinari Parex Group / PK PREMIUMP FLEX 5
606. Cecrisa PO Ret. 20x120 1234-5 Portobello ARGILA20KG | Vedacit ProPUFACHADA - CINZA
. . . Piso Carvalho HD Hard Portinari Parex Group / PKPREMIUMP FLEX .
Piso amadeirado gardens 105 e 106 Cecrisa PO Ret. 20x120 1234-5 Portobello ARGILA 20KG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. . . Piso Carvalho HD Hard Portinari Parex Group / PK PREMIUMP FLEX .
Piso amadeirado gardens 102, 103 e 104 Cecrisa PO Ret. 20x120 1625 Portobello ARGILA 20KG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. . . Piso Carvalho HD Hard Portinari Parex Group / PK PREMIUMP FLEX 5
Piso amadeirado gardens 107 e 108 Cecrisa PO Ret. 20x120 6157 Portobello ARGILA 20KG Vedacit Pro PU FACHADA - CINZA
. PK PREMIUMP FLEX
Piso interno Sobreloja Portobello | iSO HITOFFWHITEBOXBONAT | o Parex Group / CINZAPLATINABG Nao Aplicado
RET Portobello
(20kg)
. PK PREMIUMP FLEX
Piso interno Lojas Portobello | iSO HITOFFWHITEBOXBONAT |0 0 Parex Group / CINZAPLATINABG Nao Aplicado
RET Portobello 20k
Azulejo bwc loja 02 e 03 Portobello Azulejo CETIMBIANCO LINE Parex Group / QJQA'L'Z% BR|L:|/:;|:TE Nio Aplicado
] I 30X60 RET 69088 Portobello o
PK PREMIUMP FLEX
. . Azulejo CETIMBIANCO LINE Parex Group / = .
Azulejo bwc loja 01 Portobello 30X60 RET 70043 Portobello BRANC(;(I)BKRGILHN\ITE Nao Aplicado
PK PREMIUMP FLEX
Porcelanato amadeirado parede lojas Portobello | AVANTGARDE CLAR 20X120NAT| 71 & Parex Group / CINZAPLATINABG Nao Aplicado
RET Portobello (20kg)

2.7 VIDROS

Os vidros utilizados no empreendimento foram escolhidos conforme critérios de

segurancga, conforto acustico, desempenho térmico e estética. Abaixo, descrevem-se os

tipos e aplicacoes:

« Janelas das salas e dormitorios: vidro laminado refletivo champagne 4+4 mm.

Nos dormitérios, foi adicionado PVB acustico entre as laminas, com o objetivo

de atenuar ruidos externos.

e Banheiros: vidro laminado 3+3 mm com PVB jateado, garantindo privacidade e

seguranga.

o Gradil externo da area gourmet: vidro laminado 4+6 mm, proporcionando maior

resisténcia.

o Portas do hall principal e lojas: vidro temperado transparente incolor com

espessura de 10 mm, permitindo amplitude visual e robustez estrutural.
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Recomendacgdes para conservagao e seguranga:

v Allimpeza dos vidros deve ser realizada com detergente neutro e pano macio
levemente umedecido, finalizando com lustro utilizando jornal ou pano seco que
nao solte fiapos;

v Nunca utilize palhas de acgo, espatulas ou produtos de limpeza com acido, pois
podem riscar ou comprometer a integridade do vidro;

v Em caso de quebra ou trinca, recomenda-se a substituicado total da peca. A
utilizagao de vidros danificados representa risco a seguranca;

v Durante substituicdes, isole a area de circulacao, especialmente em locais de
grande passagem (como o térreo), a fim de evitar acidentes.

2.8 LOUCAS E METAIS

Os vasos sanitarios instalados nos apartamentos pertencem a marca Celite / Roca,
modelo Elite Branco, com caixa acoplada e sistema de duplo acionamento (3 e 6 litros),
contribuindo para o uso racional da agua.

Os metais utilizados nos acabamentos dos registros de gaveta e pressédo s&o da
marca Docol, das linhas:

- Riva - unidades 204, 205, 306 e 608.

- Gali — Restante das unidades privativas e area comum.

Todas as bases dos registros de gaveta também sdo da marca Docol.

Os monocomandos de chuveiro e respectivas bases sdo da marca Acqua System.

Recomendacdes e cuidados para preservacgao das loucas e metais:

v Nao utilize aparelhos sanitarios como ponto de apoio. Sua estrutura nao é
projetada para suportar peso, e sua quebra pode causar acidentes;
v Evite aplicar forga excessiva ao manusear torneiras e registros, pois isso pode

comprometer o funcionamento e causar danos permanentes;
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v E possivel substituir os acabamentos dos registros, porém é fundamental
observar que as bases sao da marca Docol, e recomenda-se compatibilidade na
substituicdo;

v Alimpeza das lougas e metais deve ser feita utilizando agua e sabao neutro,
aplicados com pano macio ou esponja ndo abrasiva;

v Evite movimentos bruscos ou excessivos nas ligagdes flexiveis dos lavatorios,
pois isso pode causar rompimentos e vazamentos;

v Nao utilize produtos abrasivos ou quimicos agressivos, pois estes podem

danificar o acabamento e reduzir a vida util dos metais.

2.9 FORROS

Os forros do empreendimento foram executados com placas de gesso comum,
utilizadas para acabamento estético e adequagao de ambientes. Trata-se de um material
leve e versatil, porém sensivel a esforgos mecanicos e a umidade. Dessa forma, sua
conservagao exige cuidados especificos.

Recomendacgdes para manutencao e conservacgao dos forros de gesso:

v Alimpeza dos forros deve ser feita com pano macio levemente umedecido e

sabao neutro;

v Os forros devem ser pintados periodicamente, conforme a necessidade visual e
de conservacao;

v Em caso de manchas causadas por infiltracdes, é fundamental realizar o
diagndstico e o reparo da origem do vazamento antes da repintura. O gesso é
um material sensivel a umidade;

v Evite 0 uso de equipamentos pesados ou ferramentas junto ao gesso. Para
fixacoes, devem ser utilizados materiais adequados e técnicas especificas;

v Nunca realize perfuragdes sem antes consultar registros fotograficos ou o
projeto das instalagdes do forro, pois podem haver passagens de tubulagdes
hidraulicas e de ar-condicionado;

v Nao pendure varais, redes ou quaisquer objetos no forro de gesso, pois ele ndo

possui resisténcia estrutural para suportar cargas;
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v Em regides com baixa insolagao e pouca ventilagao (como fachadas voltadas
ao sul), podem ocorrer manchas de mofo. Para sua remocgao, utilizar solugao de
agua sanitaria diluida em agua ou mistura de agua com vinagre (1:1);

v Pequenos reparos, como trincas ou corregdes em molduras, podem ser feitos
com massa corrida ou gesso diluido em agua;

v Para instalacdo de lustres grandes ou pesados, a fixagdo deve ser feita
diretamente na laje, nunca no forro de gesso, de modo a garantir a seguranca e
evitar sobrecarga do material.

v Para a instalacao de lustres de grandes dimensdes, canaletas, perfis de
iluminacéo ou quaisquer outros elementos que possam comprometer os pontos
de fixagao do forro de gesso, € indispensavel a avaliagdo de um profissional
capacitado. A depender do peso ou da extensao dos componentes, podera ser
necessaria a execugao de reforgo estrutural no forro ou a ancoragem direta na
laje, a fim de garantir a seguranga e a durabilidade do sistema.

v Para a instalagéo de cortinas em locais com forro de gesso ou cortineiros
embutidos, é fundamental seguir orientagdes especificas para garantir a
seguranga e a durabilidade, evitando danos a estrutura do forro. Recomenda-se
utilizar buchas e fixadores préprios para gesso (como buchas tipo basculante ou
metalicas especificas para esse material), que proporcionam melhor ancoragem
e evitam o desprendimento dos trilhos ou suportes. Em cortineiros embutidos no
gesso, a fixagao deve ser realizada diretamente na laje ou estrutura resistente,
por meio da perfuragédo do gesso, evitando apoiar o peso das cortinas apenas
no forro. Recomenda-se a consulta a um profissional especializado para avaliar
o local e escolher o tipo de fixacdo mais adequado, principalmente em cortinas

pesadas ou automatizadas.

2.10 ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As janelas e portas-janelas das sacadas foram executadas em aluminio na cor

branca, com vedacdo realizada por silicone e borrachas de vedagdo, garantindo
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estanqueidade e durabilidade. O gradil da area externa e os breezes dos aparelhos de ar-

condicionado também sao fabricados em aluminio branco, com pintura eletrostatica. Para

garantir a longevidade e o bom funcionamento desses elementos, devem ser seguidas as

orientacdes abaixo:

v

Nao utilize produtos abrasivos como acidos, espatulas, palhas de ago ou
similares durante a limpeza, pois esses materiais danificam a pintura das
esquadrias;

A limpeza deve ser realizada com esponja ou pano macio, agua e sabao neutro;
A lubrificagao periodica de dobradicas, roldanas e trilhos € essencial para
manter o bom funcionamento das esquadrias. Para esse procedimento,
recomenda-se o contato com a empresa responsavel pela instalagéo, cujo
telefone esta disponivel na tabela de fornecedores anexa,;

Com o uso e o passar do tempo, alguns componentes podem exigir
manutencao preventiva, como reaperto de parafusos e substituicao de itens de
desgaste. Recomenda-se inspegéo periddica;

E importante realizar verificacdes regulares da vedacéo das esquadrias,
garantindo a integridade da calafetagao e evitando infiltragdes. Caso haja
necessidade de reparo, a aplicagao deve ser feita com mastique acrilico com
silicone, préprio para tratamento de juntas frias, especialmente nas interfaces

entre materiais distintos, como alvenaria, metais e vidros.

2.11 PORTAS DE MADEIRA

As portas e forros de madeira do empreendimento foram fornecidos pela empresa

Sincol, na forma de kit porta pronta, composto por forro, porta e vistas. As portas de

entrada dos apartamentos e das areas comuns sdo macicas, enquanto as demais portas

sdo semi-ocas lisas.

A tabela abaixo apresenta os modelos e fornecedores das ferragens utilizadas nas

portas dos apartamentos.
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Item Fechadura Dobradiga Prendedor de Porta
Modelo Fornecedor Modelo Fornecedor Modelo Fornecedor
Dobradica Sincol ¢/ Prendedor
Portas de FECHADURA SMART DE EMBUTIR Intelbras red. Rolamento Sincol magnético D030 | Designer
Entrada C/MACANETA IFR 7000-PRATA 3530 Ago inox niquel escovado | Fechaduras
polido 3.1/2x3x2 BV
Dobradica Sincol ¢/ Prendedor
. 451 LT Int. ST 255 ROS 333 LT red. Rolamento . magnético D030 | Designer
Portas internas Lafonte . Sincol .
cromada RD 3525 Ago inox niquel escovado | Fechaduras
polido 3x2.1/2x2 BV
Dobradica Sincol ¢/
451 LT BWCST 255 ROS 333 LT red. Rolamento X
Portas BWCs Lafonte X Sincol X X
cromada RD 3525 Ago inox
polido 3x2.1/2x2
L. Olho magico Latdo Cromado Designer
Olho magico . X X X X
Timmer Fechaduras

Para assegurar um desempenho ideal e prolongar a durabilidade das portas e seus

componentes, € essencial manter as pecas adequadamente lubrificadas e em bom estado

de conservacgao, evitando impactos ou batidas nos caixilhos ou nas portas, o que poderia

danificar as pecas e comprometer sua fixagdo a parede.

Além disso, dobradicas, fechaduras, pinos de seguranga, entre outros elementos,

nao devem ser submetidos a esforgcos excessivos, além daqueles para os quais foram

projetados. A seguir, estdo algumas recomendagdes para garantir a longevidade e

eficiéncia

desses componentes:

Em ambientes umidos, pode ocorrer o aparecimento de brocas, que sao
comumente confundidas com cupins devido a semelhanca na poeira. Para
elimina-las, basta injetar o veneno apropriado, o que n&o causara danos as
portas ou batentes.

Caso surja o problema de cupins, é recomendado entrar em contato com uma
empresa especializada para avaliagao e, se necessario, realizar a desinfecgao
ou substituicao da esquadria afetada.

Nunca exponha as portas a umidade ou molhe suas superficies, pois isso pode
prejudicar a madeira e comprometer sua integridade.

Mantenha as portas e batentes sempre encerados, pois isso ajuda a proteger a
madeira e a manter sua durabilidade.

Evite o uso de pregos ou fitas adesivas nas portas, pois esses materiais podem
danificar os acabamentos e comprometer a estética das esquadrias.
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v Limpe as macanetas e dobradicas com um pano macio umedecido, sem 0 uso
de produtos abrasivos.

v Utilize 6leo de maquina para lubrificar as fechaduras e dobradi¢as, mantendo o
bom funcionamento dessas pecas.

v Nunca utilize objetos perfuro-cortantes nas ferragens ou na madeira, pois isso
pode causar danos irreparaveis.

v A responsabilidade de realizar o reaperto e lubrificagado das fechaduras e
dobradicas deve ser do proprietario, com periodicidade recomendada de 1 (um)

ano.

2.12 INSTALAGOES ELETRICAS

De acordo com as normas da CELESC, cada unidade do edificio conta com um
quadro de distribuicdo de circuitos, onde estao instalados os disjuntores.

Este quadro foi projetado e executado de acordo com as normas de segurancga,
sendo estritamente proibido alterar suas chaves por outras de capacidades diferentes, a
fim de garantir o funcionamento seguro da instalago elétrica.

As tomadas e interruptores instalados s&o da marca Pial, linha Plus + LED. Nos
corredores e escadarias, a iluminacido €& equipada com sensores de presenca. Nas
garagens, as luminarias sdo do tipo LED e possuem acionamento automatico por
sensores de presencga.

Na churrasqueira de cada unidade privativa, existe um circuito que alimenta todas
as churrasqueiras da prumada correspondente, estendendo-se até o quadro de comando
dos exaustores. Portanto, ao realizar manutencdes ou reformas nas areas proximas a
churrasqueira e aos pontos de tomada com pulsadores para o exaustor, € fundamental ter

precaucao para nao danificar esse circuito.
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2.13 GENERALIDADES

v TENSAO DE SERVIGO: 220 V.

v' MEDICAO: Bifasico e monofasico. A localizacdo dos medidores fica na parte

externa préximo a central de gas.

v' PROTEGAO: Através de disjuntores instalados no centro de distribuicdo (CD).

2.13.1 SOLICITANDO LIGAGAO DE ENERGIA

Basta informar quantidade de fases e disjuntor de entrada, conforme tabela abaixo:

Informagdes para Solicitagdo Ligacdo de Energia
Apartamentos Fases Disjuntor de Entrada
104, 107, 108, 204, 207, 208, 304, 307, 308, ..
Monofasico 50A
404, 407, 408, 504, 507, 508
102, 103, 105, 106, 201, 202, 203, 205, 206,
301, 302, 303, 305, 306, 401, 402, 403, 405, e
Bifasico 50A
406, 501, 502, 503, 505, 506, 601, 602, 603,
604, 605, 606, 607, 608
Loja 01, Loja 02, Loja 03 Trifasico 50A

A energia elétrica utilizada nas unidades & conduzida por cabos subterraneos até o
quadro de medicao, e deste, distribuida até o interior do imdvel. O painel de medidores
permanece lacrado pela concessionaria, responsavel pela leitura mensal do consumo.

Algumas recomendagdes importantes para a seguranga e bom funcionamento das

instalagdes elétricas:
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v Evite sobrecarregar uma mesma tomada com varios aparelhos. O excesso de
carga pode gerar curto-circuito, danificar equipamentos e comprometer a
instalagao elétrica.

v Sempre verifiqgue o estado das conexdes elétricas, especialmente em pontos de
maior carga como chuveiros e eletrodomésticos de alto consumo. Emendas mal
executadas podem provocar superaquecimento de tomadas e fios.

v Nao adicione novas cargas ou circuitos a instalagao elétrica da unidade sem
uma analise prévia do projeto original. Alteracdes nao planejadas podem

comprometer a seguranga e o funcionamento do sistema.

2.13.2 QUADROS DE DISJUNTORES

O quadro de disjuntores de cada apartamento € responsavel pela distribuicao de
energia elétrica em toda a unidade. Nele estdo agrupados os disjuntores de protecgéao,
cada um correspondente a um circuito especifico da instalacao elétrica.

Algumas recomendagdes importantes para a seguranga e bom funcionamento das

instalagdes elétricas:

v" Quando um disjuntor desliga automaticamente, isso indica uma irregularidade
no circuito correspondente. Nessa situacao, € fundamental acionar um
profissional habilitado, que realizara as seguintes verificagoes:

o Possivel curto-circuito nas instalagbes ou equipamentos;
o Ocorréncia de sobrecarga ou aquecimento excessivo nas tomadas e fios;

v A manutencao preventiva das instalagcdes deve ser realizada com os circuitos
desenergizados (disjuntores desligados);

v Em qualquer servigo, como troca de lampadas, limpeza ou reaperto de
componentes, sempre desligue o disjuntor correspondente antes do inicio;

v Verifique periodicamente o estado das conexdes dos fios de equipamentos, pois
emendas mal feitas podem causar superaquecimento em fios e tomadas;

v Faca a verificagédo periodica do aperto dos cabos nos disjuntores, com atengao
especial aos disjuntores de maior amperagem, evitando que cabos soltos

causem faiscas e desligamentos;

BUILDER

23



v Nao adicione cargas ou circuitos sem uma analise técnica prévia do projeto
elétrico. A instalagdo de equipamentos com maior poténcia exige circuito
independente, com dimensionamento adequado de fios, cabos e disjuntores,
sempre sob supervisdo de profissional qualificado;

v Evite sobrecarregar tomadas com varias ligagdes simultaneas, pois isso pode
causar curto-circuitos e danificar a instalacao;

v Nunca lave com agua corrente as paredes onde existam quadros de luz,
tomadas ou interruptores, mesmo que estejam protegidos por tampas;

v Toda manutencao preventiva e corretiva deve ser realizada exclusivamente por

profissional habilitado, respeitando as normas técnicas vigentes.

Principais Quadros Elétricos do Empreendimento

O sistema elétrico do condominio foi projetado para garantir seguranga, organizagao e
eficiéncia na distribuicdo de energia entre as areas comuns e as unidades privativas. A
seguir, estdo descritos os principais quadros elétricos instalados no edificio:

1. Quadro Geral de Baixa Tensao (QGBT):
Localizado na parte externa do edificio, proximo a central de gas, esse quadro é

responsavel pelo controle de toda a rede elétrica do empreendimento. Ele recebe a
alimentacao principal da concessionaria (Celesc) e distribui a energia para o condominio e
para todas as unidades autbnomas. Devido a sua importancia e a alta carga que
concentra, qualquer intervencéo neste quadro deve ser realizada exclusivamente por

profissionais habilitados.

2. Quadro do Condominio:

Este quadro encontra-se na entrada das garagens, préoximo ao portdo de acesso, e
€ responsavel pela alimentagao elétrica de todas as areas comuns do edificio. Ele
controla o restante dos quadros do condominio (garagens, academia, saldo de festas),
além de circuitos como iluminagao, bombas, portdes automaticos, elevador, sistema de
interfones, entre outros. Seu correto funcionamento garante o pleno desempenho das

instalagdes condominiais.
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3. Quadro para Tomada de Carro Elétrico:

Localizado ao lado do Quadro do Condominio, na entrada de veiculos, este quadro
elétrico foi projetado exclusivamente para alimentar as tomadas destinadas a recarga de
veiculos elétricos de cada unidade privativa.

A alimentacdo deste quadro é feita a partir da derivagado da prumada elétrica de
cada apartamento. Cada ramal individual € conectado por meio de bornes e protegido por
um disjuntor de mesma amperagem do quadro do respectivo apartamento, garantindo
seguranga e padronizagao na instalacao.

Dessa forma, cada unidade possui um circuito exclusivo neste quadro, responsavel por

fornecer energia a tomada da vaga de garagem correspondente.

A Atencao: Todos os quadros mencionados neste capitulo devem ser acessados e
manuseados somente por profissionais devidamente capacitados, responsaveis técnicos
da construtora ou pela equipe de manutengcdo autorizada do condominio. O manuseio
inadequado pode causar riscos a integridade fisica, danos ao sistema elétrico e perda de

garantia.

2.14 ANTENA COLETIVA ETV ACABO

O empreendimento conta com infraestrutura adequada para atender as ligagdes de
TV a Cabo, telefone e internet. A distribuicdo € feita por meio de shafts técnicos
localizados em cada pavimento, permitindo a interligagéo eficiente de todas as unidades
com a rede principal. Abaixo algumas observagdes a respeito do sistema:

v As ligagbes dos cabos aos aparelhos devem ser feitas exclusivamente com
conectores apropriados, evitando-se o uso de conexdes improvisadas, que
podem comprometer a qualidade da transmissao e causar interferéncias;

v Caso haja instalacdo de multiplos aparelhos de TV na mesma unidade,
recomenda-se consultar um técnico especializado, pois podera ser necessaria a
instalagdo de amplificadores de sinal para garantir o bom desempenho do

sistema;
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v A manutenc¢ao da antena coletiva e dos sistemas de TV a cabo devera ser
sempre executada por empresa ou profissional técnico especializado;
v E importante que esses equipamentos sejam periodicamente vistoriados, de

forma preventiva, a fim de identificar possiveis problemas ou desajustes,

evitando falhas mais graves no futuro.

SHAFT DE TELECOMUNICACOES SHAFT DE TELECOMUNICAGOES 15|
ACESSO ADS APARTAMENTOS ACESSO AOS APARTAMENTOS — = [of
FINAL 01, 02, 03, 08 FINAL 04, 05, 06, 07

202 8 502

2.15 SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (PARA-
RAIOS)

O empreendimento possui um Sistema de Protec&o contra Descargas Atmosféricas
(SPDA), projetado conforme as normas técnicas vigentes, com o objetivo de proteger a
edificagao contra os efeitos diretos das descargas elétricas provenientes de raios.

O sistema é composto por captores metalicos instalados na cobertura, elementos
de conducido e de descida, além de terminagdes de aterramento, que direcionam a
descarga até o solo, garantindo a sua dissipagao segura.

MANUTENGAO E CUIDADOS:

v Realizar inspegdes visuais anuais (NBR 5419) ou sempre que houver suspeita
ou confirmagao de que o sistema foi atingido por descarga atmosférica;

v As inspecdes devem ser realizadas por profissionais habilitados, que deverao
avaliar o estado de conservacao de todos os componentes e verificar se o valor
da resisténcia de aterramento permanece dentro dos parametros adequados,
considerando a resistividade do solo local;

v A cada 2 (dois) anos, recomenda-se a reposi¢cao de selantes entre os

conectores do sistema para manter sua integridade e continuidade elétrica;
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v Todas as estruturas ou equipamentos metalicos instalados posteriormente,
como antenas ou coberturas, deverao ser integradas ao sistema existente ou,

caso necessario, exigir sua ampliacdo, sempre mediante avaliagao técnica

profissional;

v Para instalagdo de novas antenas, é obrigatério seguir a orientagao da
administracdo do condominio, visto que existe local especifico destinado a
fixagdo na cobertura, visando garantir a eficacia do SPDA e evitar riscos a

edificagao.

2.16 INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO

A infra-estrutura para instalacao de equipamentos do tipo Split foi executada nos

apartamentos e areas comuns do empreendimento, conforme projeto. Abaixo segue

tabela dos equipamentos instalados na area comum:

AMBIENTE ANDAR QUANTIDADE POTENCIA
Hall Subsolo I 2,00 18.000 BTUs
Zeladoria Subsolo Il 1,00 9.000 BTUs
Academia Subsolo | 2,00 18.000 BTUs
Saldo de Festas 12 Pvto 2,00 18.000 BTUs

2.16.1 Infra-estrutura split e identificagao — Subsolo Il — Hall de entrada e

Zeladoria
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2.16.3 Infra-estrutura split e identificagcao — 1° Pavimento — Salao de Festas
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Recomendamos que a instalagdo dos equipamentos seja realizada por empresas
credenciadas pelo fabricante, a fim de garantir tanto a validade da garantia do
equipamento quanto a seguranca e qualidade da instalagao.

Para evitar infiltragcbes de agua no ponto externo da unidade condensadora, é

fundamental observar os seguintes cuidados durante a instalagao:
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v Retirar a tampa parafusada da parte da condensadora (geralmente na parede
da area técnica);

v Posicionar a entrada da tubulagao do ar condicionado pela parte inferior da
tampa (onde ha abertura para isso);

v Apbés a instalagao, parafusar novamente a tampa vedar adequadamente com
selante apropriado, garantindo o fechamento total do espaco;

v A manutencgao dessa vedacgao deve ser periodica, por parte do proprietario, com
a reposigao do selante sempre que houver sinais de ressecamento, trincas ou
descolamento;

Observacao: A correta vedacgao evita que a agua da chuva penetre na estrutura da

edificagdo, o que poderia causar infiltragdes e danos ao acabamento interno das

unidades.

2.17 INSTALAGCOES DE GAS

A central de gas esta localizada na area externa do empreendimento, préxima as
lojas e em frente a Rua Gongalves Ledo. A partir desse ponto, a tubulagédo principal do

sistema segue da seguinte forma:
30
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A linha de entrada de gas percorre um trecho subterraneo, envelopada em

concreto, até alcancgar o Pavimento Subsolo 3;

2. Em seguida, sobe até o Pavimento Subsolo 2, onde se encontra, no hall de
entrada, o registro de corte geral do sistema;

3. Deste ponto, a rede se ramifica para os shafts técnicos que alimentam tanto os
apartamentos quanto as areas comuns;

4. Em cada pavimento, na area de circulagdo, estdo localizados os medidores

individuais de consumo e os respectivos registros de fechamento de cada

unidade.

A central de gas €& composta por 03 (trés) cilindros do tipo P190, sendo

responsabilidade da administracdo do condominio o monitoramento periédico do volume
de gas nos cilindros, a fim de evitar interrupgdes no fornecimento.
Atencao: Toda e qualquer intervengcdo ou manutengao na central de gas ou tubulagao
deve ser realizada exclusivamente por profissionais habilitados e autorizados, seguindo
rigorosamente as normas técnicas de segurancga aplicaveis (ABNT NBR 15526 e NBR
13103).

Para garantir a seguranca dos moradores e o correto funcionamento do sistema,

observe as orientacbes a seguir:

v O flexivel utilizado para a instalagao do fogao deve ser metalico, aprovado pelo
INMETRO, e ndo pode ficar em contato com as laterais ou fundo do fogéo;

v A instalagdo do fogdo deve ser realizada por técnico habilitado, utilizando
sempre pegas originais e recomendadas pelo fabricante;

v Somente a administragdo do condominio tem autorizacdo para acessar 0s
registros da central e realizar trocas ou recargas dos cilindros;

v Feche sempre o registro de gas da sua unidade quando o fogdo nao estiver em
uso;

v Durante o reabastecimento dos cilindros, pode ocorrer a entrada de ar na
tubulagédo, ocasionando pequena demora no retorno do gas aos pontos de
consumo;

v Para quaisquer problemas com a tubulagdo ou fornecimento de gas, entre em

contato diretamente com a administragdo do condominio;
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v Todas as unidades e saldes de festas possuem ventilagdo permanente, seja por
meio de aberturas na esquadria (tela de ventilagdo) ou na alvenaria;

v Essas ventilagbes sao exigéncia do Corpo de Bombeiros e tém a funcéo de
dissipar o gas em caso de vazamento;

v E terminantemente proibido obstruir ou vedar essas aberturas, sob risco de
comprometer a seguranga de toda a edificacao;

v Cada unidade e saldo de festas conta com um registro de corte rapido de gas,
localizado no interior dos ambientes;

v Esse registro deve estar sempre acessivel e ser fechado apds o uso do fogao

ou em situa¢des de emergéncia;

Ao perceber cheiro forte de gas, siga rigorosamente os seguintes passos:

v N&o acione interruptores, lampadas ou qualquer dispositivo elétrico que possa
gerar faiscas;

v Nao acenda fésforos, isqueiros ou velas;

v Va imediatamente ao quadro de medidores no hall do pavimento e feche a
valvula do seu apartamento;

v Abra portas e janelas para ventilar o ambiente;

v' Comunique o sindico ou a administracdo do condominio imediatamente;

IMPORTANTE: Nunca tente resolver vazamentos por conta propria. A intervengao

deve ser feita por profissional habilitado, com conhecimento especifico em gas

canalizado.

2.18 INSTALAGOES DE COMBATE A INCENDIO

O empreendimento conta com um sistema completo de prevencado e combate a
incéndios, projetado e executado conforme as normas vigentes e aprovado pelo Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina (CBMSC).

A seguir, estao listados os principais componentes instalados no empreendimento:
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Localizacao dos Extintores e Hidrantes

Pavimento Equipamento Quantidade Local
Hidrante 1,00 Ao lado casa de baterias
Hidrante 1,00 Préximo a vaga de garagem 21
Detector
Termovelocimétrico Detector de temperatura junto a casa de baterias, cisterna de agua
Subsolo 3 X 3,00 . . B )
Enderecavel Apus potawel e cisterna de agua pluvial
Cell - 362410
Extintor PQS 4kg 1,00 Proximo a vaga de garagem 25
Extintor PQS 4kg 1,00 Proximo ao elevador
Hidrante 1 1,00 Hall de entrada préximo ao elevador
Hidrante 2 1,00 Préximo a vaga de garagem 31
Hidrante 3 1,00 Lado externo, em frente loja 03
Hidrante recalque 1,00 Em frente ao portdo de acesso dos wveiculos
Extintor PQS 4kg 1,00 Hall de entrada
Subsolo 2 - [~ T PQS 4kg 100  |Loja 01
Térreo
Extintor PQS 4kg 1,00 Loja 02
Extintor PQS 4kg 1,00 Loja 03
Extintor PQS 4kg 2,00 Central de GLP
Extintor PQS 4kg 1,00 Proximo a vaga 36
Extintor PQS 4kg 1,00 Zeladoria
Hidrante 1 1,00 Préximo ao elevador
Hidrante 2 1,00 Préximo a vaga de garagem 38
Extintor PQS 4kg 1,00 Proximo a entrada da academia
Subsolo 1 - - -
Extintor PQS 4kg 1,00 Sobreloja - Loja 01
Extintor PQS 4kg 1,00 Sobreloja - Loja 02
Extintor PQS 4kg 1,00 Sobreloja - Loja 03
Hidrante 1 1,00 Préximo ao elevador
Hidrante 2 1,00 Préximo a entrada do apartamento 105 e 106
Detector
. Termovwelocimétrico Um detector de temperatura posicionado na entrada de cada
1° Pavimento i 7,00 ) L.
Enderecavel Apus unidade privativa
Cell - 362410
Extintor PQS 4kg 1,00 Proximo a entrada do apartamento 106
Extintor PQS 4kg 1,00 Préximo a entrada do apartamento 102
Hidrante 1 5,00 Proximo ao elevador
Hidrante 2 5,00 Préximo a entrada do apartamento final 05 e 06
Detector
2°, 3°, 4°, 5° e | Termovelocimétrico Um detector de temperatura posicionado na entrada de cada
6° Pavimentos| Enderegawel Apus 40.00 unidade privativa
Cell - 362410
Extintor PQS 4kg 5,00 Proximo a entrada do apartamento final 06
Extintor PQS 4kg 5,00 Préximo a entrada do apartamento final 01 e 02
Detector
Casa de Termovel(?cimétrico 3.00 Detector de temperatura junto ao teto do§ dois elevadores e no
magquinas Enderecavel Apus ’ local dos aquecedores de passagem a gas.

Cell - 362410
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Os hidrantes sao abastecidos por reserva técnica de incéndio instalada no

reservatorio superior:

Reserva Técnica Combate Incéndio (R.T.I.)

Reservatério Capacidade (litros)
Superior 16.000,00

O edificio conta com uma central de alarme de incéndio instalada na sala de
zeladoria (localizada proximo ao hall de entrada no Subsolo IlI). Essa central é

responsavel por monitorar os dispositivos do sistema de detecc¢io e sinalizagdo, como:

v Detectores de fumacga e/ou temperatura instalados dentro de cada unidade
privativa e areas técnicas;
v Acionadores manuais (botdes de alarme) localizados em pontos acessiveis;

v Sirenes audiovisuais, que alertam os ocupantes em caso de sinistro.
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Blogueando um Lago:

EM CASO DE INCENDIO

Em caso de Alarme de Incéndio &

Quanda o bip interno da central comecar 3 soar, observe no visor (display] © nome do local snde fai
originado a sinalizagio do alarme, verifique se o sinalizagio ¢ realmente de incéndio ¢ proceda da
seguinte forma:

Caso o disparo for verdadeiro:

Acentral entrard em pré-alarme £ ird inicar 3 contagerm regressiva para o atarme geral ¢ aconard todas as
SaTens, fu pressions a tecks Alarme Geral para ligi-las imediatamente.

Tome as providéncias de acordo com o seu plano de segurana [chamar o corpo de bormbeeinos, avisar a
brigada de incBndio interna,sc.,.|

Em caso de Defeito,

Queando a central estiver mostrando na visor (display] o texto “Operando com Falha®, identifique & falha
apresentada no visor da central ¢ informe imediatamente o responsdvel pela manutengio,
Caso dessje , wook poderd inibir o bipinterno da central pressionandoatecla * =g= *

Caso o disparo for falso:

Verifique se o disparo sconteceu por acionamento indevido de um dos dispositivos instalados , acionador
manaal, derbector de fumada. #ic, caso afirmative siga os seguintes passos:
1. Cligguse iy bt e para silenciar a central,

2. Cliguee v botho % para silenciar a5 sirenes que exto disparando,
3. Realize a3 etapas descritas em “Bloqueando um kago™ .
4, Chame imediatamente 3 empres responsdvel pela manutengdo do sistema

i

Para blogquear um lago presskone a teck = % ~ iocalizada no padnel frantal da central,

{Casg a centrad esteja sinslizanda alarme, prmeiro pressione a tecla * s |

Ho deplay serd mostrado uma lista de rolagem onde ¢ possivel bloguear/desbloguear o5 4 agos da
contral. Liiize a5 tecias “Para cima A, * & “Para baims W para rolar a lista & a tecla “Confirma ()~ para
[ fdesbi Guando um lago estiver bloguesdo, spanecerd um "X dentra do campo em frente
aopgio, Tecke cancela a pPara sair -

Ok Apenas realize o bloqueio de lago apés uma sinalizacho de alarme, ou se for solicitado por algudm
responsivel pela manutencio. NUNCA BLOOUERE Uk LACO DA CENTRAL 58 NAD FOR EM UMA DAS
COMDICEOES CITADAS SOB PENA DE DEIMAR A EDIFWCACAD SEM COBERTURS DE
ALARME CONTRA INCENDIO.

MANUTENGAO E CUIDADOS:

v
v

cada bloco.

Nao utilizar extintores, rede de hidrantes e mangueiras para outras finalidades;
N&o utilizar a reserva de agua do reservatorio destinada para o combate a incéndio

para outra finalidade;
Nunca deixar fechado o registro geral de hidrantes localizado nos barriletes de

Importante realizar uma avaliacdo periédica do sistema de iluminagdo de
emergéncia. Desligar os respectivos disjuntores para fazer a verificagdo do

funcionamento do sistema.



v Nao obstrua ou bloqueie o acesso a extintores, hidrantes, alarmes ou portas corta-

fogo;

Nao remova sinalizagdes de emergéncia ou etiquetas dos equipamentos;

v Evite o0 uso de materiais inflamaveis nas areas comuns e em locais de circulagao;

Manutencdes e inspec¢des dos equipamentos devem ser realizadas periodicamente

por empresas credenciadas e com registro no CBMSC,;

v Em caso de disparo acidental do alarme ou acionamento de hidrante/extintor,

comunicar imediatamente a administracido do condominio;

2.19 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Todo o sistema hidrossanitario do empreendimento foi projetado e executado

conforme as normas da ABNT, com materiais de qualidade e para condigcdes normais de

uso. Para garantir seu bom funcionamento e evitar entupimentos, vazamentos ou danos

por agentes externos, seguem algumas recomendagdes importantes:

Cuidados com a rede de esgoto e aguas pluviais

v

Mantenha sempre ralos ou peneiras nas pias para evitar que restos de
alimentos entrem na tubulagao;

Descarte residuos sélidos como cascas de frutas, borra de café e éleo em local
apropriado. Esses materiais causam entupimentos frequentes;

Evite despejar soda caustica ou produtos quimicos corrosivos nas tubulagdes.
Utilize preferencialmente detergentes liquidos biodegradaveis;

Em caso de odores provenientes dos ralos, despeje agua nos ralos de piso e
sifonados. O retorno de odores pode ocorrer quando o sifao seca por falta de
uso.

Os ralos devem, sempre, permanecer com agua para evitar o retorno de odor.
Os sifoes das pias devem sempre ser posicionados de forma correta para
cumprir sua fungéo, ou seja, realizar o fecho hidrico para evitar o retorno de
odores.

Instalar adaptador apropriado para a saida de esgoto da maquina de lavar

roupas, afim de evitar o retorno de odores da tubulagao.
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Cuidados com instalacdoes embutidas

v Evite furar paredes e pisos sem a verificagdo prévia dos pontos de passagem
da tubulagéo, utilizando os projetos “as built” fornecidos pela construtora;

v Caso fure acidentalmente uma tubulagéo, feche imediatamente o registro de
gaveta mais préximo e entre em contato com profissional especializado para o

reparo.

Manutencio nas areas comuns

v Nas garagens e areas técnicas, as tubulagbes sdo aparentes para facilitar a
manutengdo. As conexdes foram pintadas com codigo de cores para rapida
identificacao:

o Marrom: Esgoto

o Laranja: Gordura

o Verde: Agua potavel

o Azul escuro: Aguas pluviais

o Azul claro: Agua de reuso

o Vermelho: Sistema de combate a incéndio (bombeiros)
o Prata/Cinza: Gas

o Lilas: Agua servida

Importante: O bom uso dos sistemas hidrossanitarios contribui diretamente para a

longevidade das instalagdes e evita custos com manuteng¢des emergenciais.

2.19.1 Sistema de Abastecimento de Agua Potavel

A agua potavel do empreendimento € fornecida pela rede publica da CASAN,
passando inicialmente pelo hidrémetro geral do condominio. Em seguida, € direcionada
para o reservatério inferior (cisterna), localizado no Pavimento Subsolo Ill, com
capacidade de 22.000 litros.

A partir da cisterna, a agua € elevada por meio de duas bombas de recalque até os
dois reservatoérios superiores localizados na cobertura, com capacidade total de 52.000

litros, sendo:
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e 36.000 litros destinados ao consumo dos apartamentos e areas comuns;

e 16.000 litros reservados exclusivamente para o sistema de combate a incéndio,
conforme exigéncia normativa.

RESERVATORIO SUPERIOR CELULA 01 RESERVATORIO SUPERIOR CELULA 02
Dim: (3,05x4 23 + 0,85x1,73) A=14 37m? Ext Dim: 3,90x3,90 A=15,21m?
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RT.I =14,37m2x 0,55 Ventilagdo __ . RT.I =1521m2x 0,55
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Dos reservatérios superiores, a agua é distribuida pelas prumadas verticais:

« Uma prumada atende exclusivamente os andares 6° e s6tao;

e Aoutra prumada atende os demais pavimentos.

Em cada pavimento, a prumada se subdivide em tubulagdes independentes para
cada unidade, passando por um hidrémetro individual localizado em shafts técnicos nas
areas de circulagao, garantindo a medigdo do consumo de cada apartamento.

Com o objetivo de proporcionar maior seguranga e monitoramento do sistema
hidraulico, foi instalada uma tubulagédo de derivagao a partir dos extravasores da cisterna
e do reservatério superior. Esta tubulacdo funciona como um sistema de aviso visual,
indicando que a agua esta ultrapassando o nivel maximo dos reservatérios.

A presencga constante de agua saindo por essa tubulagdo é um sinal de alerta de
que ha algum problema no sistema, como falha na boia de controle de nivel, obstru¢do no
retorno ou excesso de abastecimento. Por isso, € fundamental que o condominio e os
responsaveis pela manutencdo realizem a verificacdo peridodica deste ponto de
extravasamento, de modo a identificar e corrigir eventuais anomalias rapidamente.

A localizagado exata dessas tubulagdes de aviso pode ser consultada no mapa
ilustrativo abaixo, que indica os pontos visiveis de extravasamento nas areas comuns do

edificio.
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Sistema de Recalque

O sistema de elevagdo da agua é composto por duas bombas automaticas,
controladas por um quadro de comando eletrénico tipo “Condominio”, que alterna
automaticamente entre as bombas, permitindo o uso intercalado e evitando desgaste
prematuro dos equipamentos.

Esse quadro é alimentado por boias automaticas de nivel, instaladas tanto na
cisterna (nivel inferior) quanto nos reservatorios superiores, que controlam o acionamento

das bombas de forma automatica.

Manutencdo e Recomendacdes

v Limpeza obrigatéria dos reservatérios (cisterna e superiores) a cada 6 meses,
conforme normas de vigilancia sanitaria;

v Verificagbes periddicas nas boias automaticas, pois elas garantem o
funcionamento correto do sistema de abastecimento;

v Contratacdo de empresa especializada para realizar manutengdes preventivas e
corretivas nas bombas e quadros de comando;

v Os registros de controle de distribuicdo de agua para o empreendimento estdo
localizados no barrilete da cobertura, com acesso restrito a administracéo e
profissionais autorizados.

v Durante a limpeza dos reservatérios de agua, € essencial realizar a drenagem
das impurezas acumuladas por meio do hidrante mais favoravel, localizado no
Subsolo Ill. Essa medida contribui para evitar o acumulo de residuos,
especialmente na valvula de retencdo instalada no pavimento do barrilete,
preservando o desempenho do sistema hidraulico e a qualidade da agua
distribuida.

Importante: A manutencdo preventiva do sistema de agua garante o fornecimento
continuo, evita vazamentos, superaquecimento de bombas e falhas na distribuicao.
Imprescindivel que o condominio mantenha contrato de manutencdo com empresa

responsavel para avaliacao periddica de todo sistema de bombas.
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2.19.2 Sistema de Abastecimento de Agua Pluvial (N3o potavel)

O empreendimento conta com um sistema completo de aproveitamento de aguas

pluviais, voltado a sustentabilidade e ao uso consciente dos recursos hidricos.

Coleta e Armazenamento

A agua da chuva é captada através do telhado e direcionada para a Cisterna

Pluvial, localizada no Pavimento Subsolo Ill, com capacidade de 20.000 litros.

Sistema de Recalque

O sistema de elevagédo da agua € composto por duas bombas instaladas junto ao
reservatorio inferior, controladas por um quadro de comando tipo “Condominio”. Esse
painel recebe informacdes de boias automaticas localizadas tanto na cisterna quanto nos
reservatorios superiores, controlando o acionamento das bombas de forma automatica e
alternada. Apenas uma bomba opera por vez.

A agua nao potavel é elevada até os dois reservatérios superiores de 5.000 litros

cada, localizados no Pavimento Barrilete.

Uso da Agua Pluvial
O uso da agua pluvial € EXCLUSIVO para:

v Lavagem de garagens;

v Lavagem de calgadas;
v Irrigac&o de jardins.

Previsdo para Utilizacdo em Bacias Sanitarias

O projeto prevé também a possibilidade de utilizagdo de agua pluvial nos bacios
sanitarios das unidades privativas. Para isso, cada unidade conta com:
v Um ponto de agua potavel (ja conectado ao bacio);
v Um ponto de agua nao potavel, posicionado ao lado do bacio;
v Um registro especifico, dentro de cada banheiro, referente a rede de agua n&o
potavel.
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As prumadas de agua nao potavel que abasteceriam os banheiros passam pelos
shafts hidraulicos das unidades. Os registros gerais dessas prumadas estao localizados

no Pavimento da Casa de Maquinas, acima do 6° pavimento.

Foto — Local casa de maquinas — Regitros

Importante: A conexao do bacio a rede de agua n&o potavel requer intervengéo técnica e
deve seguir critérios de seguranga, sendo recomendada sua execugao apenas por
profissionais habilitados e mediante autorizacdo da administracdo do condominio. E
fundamental que o condominio mantenha, desde o inicio da operagdo, contrato de

manutengao preventiva e corretiva para os sistemas de abastecimento de agua. Essa
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medida assegura o bom funcionamento continuo dos reservatérios, bombas e demais
componentes, prevenindo falhas, evitando desperdicios e garantindo a seguranga e

eficiéncia do sistema.

2.19.3 Sistema de drenagem e pogo de recalque

Em funcdo das caracteristicas geotécnicas do terreno, especialmente o alto nivel
do lencol freatico, foi desenvolvido um sistema de drenagem subterranea especifico para
garantir a protecdo da estrutura da edificacdo e evitar acumulo de agua nas areas
inferiores do edificio.

Toda a rede de drenagem foi executada de forma integrada, composta por:

v Tubulagdes subterrdneas e caixas de inspecdo, localizadas no Subsolo 3,

responsaveis por coletar e direcionar a agua infiltrada;

v Um pogo principal de drenagem, localizado no Subsolo 3, em frente aos

elevadores, que recebe toda a agua captada pelo sistema.

O escoamento da agua até a rede publica de drenagem pluvial é realizado por
meio de bombeamento forgado, garantindo o funcionamento continuo mesmo em
periodos de maior volume de infiltragao.

O poco principal € equipado com duas bombas trifasicas modelo BCS 305 de 4 CV
cada, instaladas para operar de forma alternada ou simultanea, conforme o nivel de agua
no reservatério. As bombas sédo controladas automaticamente por um quadro de comando
elétrico, que funciona em trés estagios distintos:

v Nivel 1 — Nivel Baixo de Agua: Ativacdo alternada entre as bombas (bomba 1 e
bomba 2), garantindo o funcionamento continuo e distribuido entre os
equipamentos.

v Nivel 2 — Nivel Intermediario: Se uma unica bomba nao for suficiente para
drenar a agua, ambas s&o acionadas simultaneamente para garantir a vazao
necessaria.

v Nivel 3 — Nivel Critico (Superior): Quando a agua atinge esse ponto maximo,

além da operacao simultanea das duas bombas, um alarme sonoro e visual é
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disparado automaticamente, tanto no local quanto na zeladoria, indicando a

necessidade de intervencéo imediata.

Manutencio e Cuidados

v A manutencido preventiva das bombas e do quadro de comando deve ser

realizada periodicamente por empresa especializada;

v As caixas de inspecao e canaletas do sistema de drenagem devem permanecer

desobstruidas e limpas, garantindo o livre fluxo da agua até o pog¢o de recalque;

v Qualquer falha no sistema deve ser comunicada imediatamente a administragéao

condominial para a adogédo de medidas corretivas.

A eficiéncia do sistema de drenagem depende da manutengdo continua e do
correto funcionamento dos seus componentes. O descuido pode resultar em
alagamentos, infiltragdes e comprometimento da estrutura da edificagdo. Recomendamos
ao condominio contratacdo de empresa responsavel pela manutencido periddica do

sistema de bombas, quadros e boias.
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QUADRO BOMBAS
DRENAGEM

Entendimento do quadro elétrico

» Botbes e Indicadores de Funcionamento
o BOMBA 1/BOMBA 2 (botdes vermelhos)
Usados para acionar manualmente cada bomba (normalmente em modo de teste

ou emergéncia).
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» Sinalizadores (Luzes de Alerta)

o

DISJ. MOTOR 1 DESARMADO / DISJ. MOTOR 2 DESARMADO
(vermelhos)

Indicadores de que os disjuntores das bombas estdo desarmados (sem energia

para o motor da bomba).

Quando acesos, indicam falha ou desligamento do disjuntor da respectiva bomba.
o ALAGAMENTO (luz ambar)

Indicador visual de que foi detectado nivel alto de agua no pogo de drenagem.

Quando aceso, alerta para risco iminente de alagamento e necessidade de

verificagao imediata.

» Seletor de Operacgao (chave com posi¢des 0 a 3)
Chave Seletora (DESLIGADO / AUTOMATICO / ALTERNADO)

O

O

Posicéo 0 — Desligado: nenhuma bomba sera acionada.

Posicdto 1 — Bomba 1 automatica: apenas a bomba 1 opera
automaticamente conforme a boia.

Posicadto 2 - Bomba 2 automatica: apenas a bomba 2 opera
automaticamente.

Posicdao 3 — Bomba 1 e 2 alternadas: bombas operam de forma alternada

para equilibrar o desgaste.

> Botodes de Teste
TESTE BOIA 1° ESTAGIO / 2° ESTAGIO (botdes vermelhos)

Permitem simular o acionamento dos niveis de boia.

©)

O

1° Estagio: ativa a bomba no primeiro nivel de agua.

2° Estagio: ativa a bomba de reserva (ou ambas) em caso de nivel mais alto.

» Controle da Sirene
SIRENES DESL / LIGA (chave seletora pequena)

Permite ativar ou desativar as sirenes audiveis que alertam o alagamento ou falha no

sistema.

Usada geralmente para silenciar alarmes sonoros apés verificagao do problema.

46

BUILDER



» Instrucdes basicas de operacgao:
o Operar preferencialmente na posi¢céo 3 (modo alternado).
o Verificar se os disjuntores estdo armados (luzes vermelhas apagadas).
o Caso a luz de alagamento acenda, verificar as bombas e acionar
manutencao.

o Teste semanal das boias e bombas com os botdes de teste.

2.19.4 Sistema de Abastecimento de Agua Quente

O edificio esta equipado com um moderno e eficiente sistema de aquecimento de
agua, projetado para atender com conforto e sustentabilidade as necessidades dos
moradores. Esse sistema €& composto por trés fontes de aquecimento que operam de
forma integrada e automatizada: energia solar, gas e energia elétrica.

A principal fonte de aquecimento é o sistema solar térmico, composto por 36
coletores solares instalados na area externa do Pavimento Barrilete. A agua aquecida por
esses coletores é direcionada para dois reservatérios térmicos (boilers), também
localizados no mesmo pavimento, com capacidade total de armazenamento de 6.000
litros de agua quente.

A partir dos boilers, a agua aquecida é distribuida para as unidades privativas por
meio de shafts verticais estrategicamente posicionados. O sistema é organizado em
ramais de retorno que tém como objetivo manter a rede constantemente aquecida,
reduzindo o tempo de espera por agua quente nas torneiras e chuveiros. Os ramais estao
divididos da seguinte forma:

e 6° pavimento e s6tao — parte da frente do edificio;

e 6° pavimento e s6tdo — parte dos fundos;

e 5°3a0 1° pavimento — parte da frente;

e 5°30 1° pavimento — parte dos fundos.

Cada um desses ramais € monitorado por sensores de temperatura que detectam,
em tempo real, a temperatura da agua circulante. Caso a temperatura registrada esteja
abaixo do padrdo de conforto, o sistema aciona automaticamente o aquecimento

complementar.
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Esse reforgco € realizado, inicialmente, por trés aquecedores de passagem a gas

localizados na area externa do Pavimento Casa de Maquinas. Em situagdes excepcionais,

em que nem o sistema solar nem o reforco a gas sejam suficientes para manter a

temperatura ideal, um sistema de apoio elétrico é acionado automaticamente. Essa

configuragdo assegura um fornecimento estavel e continuo de agua quente, mesmo

durante periodos de baixa insolagdo ou de elevada demanda.

Manutencio e cuidados

Para garantir o pleno funcionamento, eficiéncia energética, seguranga e

longevidade do sistema de aquecimento de agua, é essencial a realizagao periddica de

inspecdes e manutengdes preventivas. Os principais cuidados incluem:

v

Lavacdo das ©placas solares: Deve ser realizada regularmente,
preferencialmente por equipe especializada, a fim de remover poeira, fuligem,
folhas e outras impurezas que podem comprometer a captagado de energia solar
e reduzir a eficiéncia térmica do sistema.

Verificagdo dos sensores de temperatura: Os sensores instalados tanto nos
boilers quanto nos ramais de distribuicdo devem ser testados periodicamente
para garantir precisdo nas medi¢cdes e acionamento automatico dos reforgos de
aquecimento.

Inspecdo dos boilers e valvulas de seguranca: E necessario verificar o estado
de conservagao dos reservatorios térmicos, a integridade das valvulas de alivio
e retencdo, bem como o correto funcionamento do sistema de pressurizagao e
isolamento térmico.

Manutengdo dos aquecedores de passagem a gas: Os aquecedores devem
passar por limpezas e testes técnicos regulares, conforme orientagcdes do
fabricante, com especial atencdo a ventilagcdo adequada, chaminés e conexdes
de gas.

Analise das tubulacbes e ramais de retorno: Recomenda-se vistoria técnica
periddica para detecgcdo de eventuais vazamentos, obstrucbes ou perda de
isolamento térmico nas tubulagdes e retornos.

Atualizacdo e acompanhamento do sistema elétrico de apoio: Embora de uso

ocasional, o sistema de reforco elétrico deve ser mantido em perfeito estado de
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funcionamento, com checagem de conexdes, disjuntores e componentes
elétricos.

v E fundamental que o condominio mantenha, desde o inicio da operagéo,
contrato de manutencido preventiva e corretiva para os sistemas de
abastecimento de agua. Essa medida assegura o bom funcionamento continuo
dos reservatorios, bombas e demais componentes, prevenindo falhas, evitando

desperdicios e garantindo a seguranga e eficiéncia do sistema.

A observancia rigorosa dessas praticas assegura nao apenas o conforto dos
usuarios, mas também o melhor desempenho ambiental e econémico do sistema. Todas
as intervengbes devem ser realizadas por profissionais qualificados, com registros

adequados em livro de manutencgéo e cronograma definido de inspegao.

2.20 IMPERMEABILIZAGAO

A impermeabilizagdo é o tratamento aplicado a determinadas areas da edificagao
com o objetivo de garantir sua estanqueidade, ou seja, impedir a infiltracdo de agua para
os ambientes internos.

No empreendimento, a impermeabilizacédo foi executada da seguinte forma:

MATERIAL UTILIZADO NAS IMPERMEABILIZACOES
MATERIAL MARCA ONDE FOI APLICADO

Banheiros, areas de servigo e areas
VIAPLUS 1000 técnicas de ar condicionado, paredes
diafragma Subsolos

Argamassa polimérica semi flexivel
(Viaplus 1000) - 1 demao

Argamassa polimérica Flexivel Banheiros, areas de senico e areas
(Viaplus 5000) = 2 demao VIAPLUS 5000 técnicas de ar condicionado

Terragos, sacadas , calhas, tampa

Manta asfaltica 4mm SIKA MANTA OS TIPO Il 4mm . .
reservatoérios, floreira e afins

Terragos, sacadas , calhas, tampa

Manta asfaltica 3mm SIKA MANTA OS TIPO IIl 3mm . .

reservatoérios, floreira e afins
Primer IGOL ECOASFALTO - SIKA Para todas as mantas

Utilizado antes da aplicagcao de mantas
Asfalto SIKA CIMENTO ASFALTICO asfalticas no jardim frontal em frente ao

95/30 - BL 15KG

saldo de festas
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Cuidados Importantes:

v A limpeza dessas areas deve ser feita apenas com agua potavel e detergentes
neutros comuns;

v Nunca utilizar escovas de ago — dé preferéncia as escovas de nylon;

v Jamais utilizar produtos agressivos como:

o Derivados de petréleo;
o Soda caustica;
o Acidos ou similares.

v Nao danifigue a manta de impermeabilizacdo aplicada nas areas expostas do
edificio (sacadas, areas externas, areas técnicas, etc.);

v Na instalacédo de boxes de banheiro, ndo perfure o piso com parafusos, pois
isso pode comprometer a impermeabilizacao;

v Durante a substituicdo de revestimentos cerdmicos em areas
impermeabilizadas (banheiros, areas de servico, sacadas e areas externas),
proceda com extremo cuidado, refazendo a impermeabilizacdo do local e
sempre com orientagao técnica de profissional capacitado que forneca ART;

v Evite perfurar pisos, alterar o posicionamento de ralos ou modificar elementos
em areas impermeabilizadas;

v Qualquer intervengao e ou modificacdo nessas areas deve ser feita apenas por
profissionais habilitados e acarretard na perda da garantia oferecida pela
construtora e pelo fornecedor do sistema;

v Ao identificar sinais de infiltragdo (como manchas ou umidade em forros ou
paredes abaixo de areas molhadas), comunique imediatamente a administragao

do condominio ou a construtora, conforme o caso.

2.21 CHURRASQUEIRAS

As churrasqueiras do edificio foram projetadas com base em critérios técnicos
rigorosos, visando conforto, segurancga e funcionalidade para os usuarios. O sistema de

exaustdo de fumaga, a estrutura de dutos e a instalacdo de dumpers foram
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cuidadosamente dimensionados para garantir o correto funcionamento, mesmo com o uso

simultaneo por diferentes unidades.

Estrutura do Sistema

O sistema de exaustao das churrasqueiras € composto por dois tipos de dutos
verticais:

o Duto principal: € o conduto central de exaustdo, que percorre toda a prumada

do edificio, conduzindo os gases e a fumaca para o exterior.

o Duto secundario: interligado ao duto principal, esse duto é intercalado entre os
andares e se conecta ao duto principal sempre um pavimento acima da entrada
de fumaga. Essa configuragéo técnica permite maior eficiéncia na dispersao da
fumaca e minimiza interferéncias entre apartamentos.

Além dos dutos, cada prumada de apartamentos conta com um exaustor elétrico
coletivo, responsavel por promover a extragdo ativa da fumaga das churrasqueiras
conectadas a essa prumada. Esse exaustor € acionado por qualquer apartamento da
mesma prumada, por meio de um pulsador localizado ao lado da churrasqueira.

Ao pressionar o pulsador, o exaustor coletivo é ativado automaticamente e
permanecera ligado por um periodo de 3 (trés) horas, garantindo ventilagdo adequada
durante o uso da churrasqueira. A alimentacdo elétrica do sistema €& feita por uma
prumada de fiagdo exclusiva, que percorre verticalmente todos os apartamentos da
coluna correspondente.

Para evitar o retorno de fumaca as unidades, cada churrasqueira possui um
dumper (registro de fechamento), que deve ser mantido fechado quando a churrasqueira

nao estiver em uso, impedindo a entrada de odores ou gases residuais.

Cuidados e Recomendacodes

Para preservar a eficiéncia do sistema, garantir a seguranga dos moradores e
evitar danos as instalagdes, observe atentamente as orientagdes a seguir:
v Antes de realizar qualquer modificagdo na churrasqueira, € indispensavel
consultar um profissional habilitado. Alteragdes indevidas podem interromper a
continuidade dos dutos de exaustdo ou da prumada elétrica, comprometendo o

funcionamento de outras unidades da mesma prumada.
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Durante o uso da churrasqueira, mantenha o dumper totalmente aberto e acione
o exaustor coletivo por meio do pulsador lateral. Lembre-se de que o exaustor
sera desligado automaticamente apos 3 horas.

Apods o uso, certifique-se de que o exaustor ja tenha desligado e mantenha o
dumper fechado, evitando o retorno de fumaca pela chaminé.

Jamais utilize a churrasqueira para fins inadequados, como a queima de papel,
lixo ou outros materiais inflamaveis. Isso pode danificar o sistema e gerar riscos
a seguranga dos moradores.

Evite armazenar produtos inflamaveis nas proximidades da churrasqueira.
Substancias como alcool, solventes, tintas ou aerossoéis devem ser mantidas a
distancia segura.

Realize a limpeza da churrasqueira apds cada utilizacdo, removendo cinzas,
carvao e restos de alimentos. O acumulo de residuos compromete o
funcionamento da exaust&o e pode gerar odores desagradaveis.

Nunca lave a churrasqueira ou jogue agua em sua estrutura enquanto ainda
estiver quente. O choque térmico pode provocar trincas no revestimento
refratario, comprometendo sua durabilidade.

Tenha atengcdo ao posicionar moveis ou objetos proximos a churrasqueira.
Embora a estrutura utilize tijolos refratarios, a superficie pode aquecer,
causando danos a materiais sensiveis ao calor.

Atencéo ao instalar qualquer tipo de revestimento ao redor da churrasqueira.
Apesar da mesma ser revestida internamente com tijolos do tipo refratario, a
variagdo de temperatura ainda ocorre proxima ao local e pode ocasionar
fissuras.

Cuidado com instalagdes elétricas proximas a churrasqueira, especialmente se
houver intencao de incluir iluminagdo ou tomadas adicionais no local. Sempre
consulte um profissional qualificado.

Importante que o condominio mantenha contrato de assisténcia preventiva do
sistema com empresa especializada, assegurando o desempenho continuo do

sistema.
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Observacao Final

O correto funcionamento e a longevidade do sistema de churrasqueiras dependem
da boa utilizacdo e da preservacao da infraestrutura comum do edificio. Toda e qualquer
intervengao que envolva adaptagdes ou reparos deve ser acompanhada por profissionais
capacitados, de acordo com as normas técnicas aplicaveis. A atengao aos detalhes evita
prejuizos individuais e coletivos, garantindo seguranga, conforto e convivéncia
harmoniosa entre os moradores.
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Foto quadro de comando dos exaustores das churrasqueiras
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2.22 SPA COLETIVO E PRIVATIVOS

O empreendimento dispde de trés SPAs fornecidos pela empresa Faiberplas,

distribuidos da seguinte forma:

v SPA Coletivo: Localizado na area gourmet externa do 1° pavimento, este
modelo é o Grand Floripa Corporativo, com dimensdes de 240 x 240 x 85 cm e
capacidade para 1.170 litros de agua. Equipado com 15 jatos de
hidromassagem em acgo inox, uma motobomba de 2 CV, sistema de filtragem
com filtro de areia e trocador de calor para aquecimento da agua.

v SPAs Privativos: As unidades Garden 105 e 106 possuem SPAs de uso
exclusivo, modelo Floripa Corporativo, com dimensdes de 165 x 165 x 85 cm e
capacidade para 700 litros de agua. Cada um conta com 6 jatos de
hidromassagem em aco inox, uma motobomba de 1 CV, sistema de filtragem e

aquecedor de passagem.

Cuidados e Manutencao

Para garantir o bom funcionamento e a durabilidade dos SPAs, é essencial seguir
as orientacdes de uso e manutencao recomendadas:

a) Limpeza e Higienizacéo

v Apds o uso: Enxaguar a superficie interna com agua morna para remover
residuos de sabonetes, 6leos ou sais de banho. Secar com um pano macio para
evitar manchas e acumulo de calcario.

v Semanalmente: Limpar a superficie com detergente neutro e esponja macia,
evitando produtos abrasivos que possam danificar o acabamento.

v Mensalmente: Realizar uma limpeza profunda do sistema de hidromassagem.
Encher o SPA com agua morna, adicionar um produto especifico para limpeza
de sistemas de hidromassagem ou uma solugdo de vinagre branco e
bicarbonato de sodio, e acionar os jatos por cerca de 15 minutos. Em seguida,
esvaziar e enxaguar com agua limpa.

b) Filtragem e Qualidade da Agua

v Filtros: Limpar os filtros semanalmente com agua corrente e realizar uma

limpeza mais profunda mensalmente com solugdo desengordurante. Substituir
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os filtros conforme a recomendacao do fabricante ou quando apresentarem
sinais de desgaste.

v Parametros da agua: Manter o pH entre 7,2 e 7,6 e os niveis de cloro entre 1 e
3 ppm. Utilizar kits de teste para monitorar e ajustar os niveis conforme
necessario

v Troca da areia do filtro: Recomendado a cada 2 anos.

v Troca de agua: Recomenda-se a substituigao total da agua a cada 3 a 6 meses,
dependendo da frequéncia de uso e da qualidade da agua.

¢) Uso Adequado

v Antes de entrar no SPA: Tomar uma ducha para remover residuos corporais,
como Oleos, cremes e produtos de cabelo, contribuindo para a manutencéo da
qualidade da agua.

v Durante o uso: Evitar o consumo de alimentos e bebidas dentro do SPA, bem
como o uso de produtos que possam contaminar a agua.

d) Manutencado Preventiva

v Inspecdo periddica: Verificar regularmente o funcionamento das bombas,
aquecedores, valvulas e sistemas elétricos. Em caso de ruidos incomuns,
vazamentos ou falhas no aquecimento, procurar assisténcia técnica
especializada.

v Profissional especializado: Recomenda-se a contratacdo de um profissional
qualificado para realizar uma inspecdo completa do sistema semestralmente,

garantindo a integridade e o bom funcionamento dos componentes.

Seguindo estas orientagbes, os SPAs do condominio proporcionardo momentos de

lazer e relaxamento com segurancga e conforto para todos os usuarios.

2.23 ELEVADORES

O edificio € equipado com dois elevadores de passageiros da marca Oftis,
projetados para atender com conforto e seguranga a circulagao vertical dos moradores e
visitantes. Cada equipamento possui capacidade para até 8 passageiros, obedecendo as

normas técnicas de seguranga e acessibilidade vigentes.
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Os elevadores estdo sujeitos a manutengdo periddica realizada pela empresa

contratada e homologada pelo fabricante, assegurando a confiabilidade e o desempenho

continuo dos sistemas.

Cuidados e Recomendacodes de Uso

Para garantir o bom funcionamento dos elevadores, sua longevidade e, sobretudo,

a segurancga dos usuarios, € imprescindivel observar as orientagbes abaixo:

v

Nao exceda a capacidade maxima permitida: a carga total da cabine ndo deve
ultrapassar os limites estabelecidos pelo fabricante, tanto em peso quanto em
numero de passageiros. O excesso pode provocar falhas no sistema ou acionar
dispositivos de seguranga que impedem o funcionamento.

Cuidados durante o transporte de objetos: mudangas, carrinhos de compras,
encomendas e materiais de maior porte devem ser transportados com cautela.
Para proteger as paredes da cabine contra riscos e danos, o condominio
disponibiliza capa protetora especifica. O uso da capa deve ser solicitado com
antecedéncia a administracao.

Manter a cabine limpa: € importante conservar a cabine e os trilhos das portas
limpos, evitando o acumulo de sujeira que possa interferir na abertura e
fechamento automatico das portas.

Antes de entrar ou sair da cabine, certifigue-se de que o elevador esteja
devidamente nivelado com o pavimento. Caso perceba qualquer desnivel ou
oscilacdo, comunique imediatamente a administracdo ou acione a assisténcia
técnica autorizada.

Em caso de interrupcdo no fornecimento de energia elétrica ou falha no
funcionamento, permaneca dentro da cabine e aguarde a chegada da equipe
técnica. O interior do elevador é o local mais seguro. Jamais tente forgar a
abertura da porta, pois isso pode danificar o mecanismo de segurangca e
comprometer o sistema como um todo.

Nunca utilize o elevador em situagdes de incéndio ou qualquer emergéncia que
envolva risco elétrico ou estrutural. Nestas circunstancias, utilize

exclusivamente as escadas de emergéncia.
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Manutencio e Assisténcia Técnica

A manutencao dos elevadores é de responsabilidade da empresa Otis, fornecedora
e responsavel técnica pelos equipamentos. O condominio mantém contrato de assisténcia
preventiva e corretiva, com visitas periddicas de técnicos especializados para garantir a
conformidade e seguranga dos sistemas.

Qualquer sinal de anomalia, ruidos incomuns, funcionamento irregular ou falhas no
painel de comando deve ser imediatamente comunicado a administragdo do condominio,
que acionara a equipe técnica conforme protocolo de atendimento.

O uso consciente e responsavel dos elevadores contribui para a seguranca
coletiva, evita desgastes prematuros e garante maior vida util ao equipamento. A
colaboracédo de todos os conddéminos € essencial para a preservagao desse importante

servigco do edificio.

2.24 COBERTURAS

A cobertura do edificio tem como funcédo principal a protecdo dos ambientes
internos contra as intempéries climaticas, tais como chuva, vento e radiagao solar. Além
de garantir a estanqueidade, a cobertura contribui para o conforto térmico dos usuarios e
para a privacidade das unidades localizadas nos pavimentos superiores.

A cobertura foi executada com estrutura de madeira, dimensionada conforme as
normas técnicas vigentes, e revestida com telhas planas de concreto da marca Glos, na
cor grafite. Este sistema proporciona boa durabilidade, resisténcia e desempenho térmico
adequado.

O escoamento adequado das aguas pluviais provenientes da cobertura foi
planejado com o uso de calhas perimetrais em concreto armado impermeabilizadas que
contornam toda a base do telhado e tém como fungdo coletar a agua da chuva que
escorre pelas superficies inclinadas da cobertura, direcionando-a para os ramais das
tubulagdes pluviais.

Nos pontos de encontro entre as telhas e as alvenarias verticais foram instalados
rufos metalicos, com a fungdo de impedir a entrada de agua da chuva nesses locais

vulneraveis.
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A estanqueidade é complementada com a aplicacdo de selantes especiais, proprios
para ambientes externos, que garantem vedac&do entre os diferentes materiais. A
durabilidade desse sistema depende de inspegbes e manutengbes regulares.

Recomenda-se reposig¢ao a cada 2 (dois) anos.

Cuidados e Manutencao

A manutencdo preventiva da cobertura € fundamental para a conservagdo do

edificio como um todo. Recomenda-se:

v Vistoriar e limpar periodicamente as calhas da cobertura removendo folhas,
galhos, detritos e demais residuos que possam obstruir os ralos e tubulagdes
pluviais;

v A obstrugcédo da rede de drenagem pode causar transbordamentos, infiltragdes e
danos a estrutura, como o apodrecimento de pecas de madeira ou manchas em
lajes e paredes;

v Verificar a integridade dos rufos metalicos e dos selantes aplicados nas
jungdes. Caso sejam observadas fissuras, deslocamentos ou perda de
aderéncia, deve-se providenciar a reaplicagcdo dos selantes ou a substituicdo
dos elementos comprometidos (reposicéo a cada 2 (dois) anos);

v A negligéncia na manutencao desses componentes compromete o desempenho
da cobertura e pode resultar em infiltragdes, danos a acabamentos internos e

deterioracido precoce dos materiais construtivos.

A cobertura € uma das principais barreiras de protecao da edificacdo. O zelo pela

sua manutengao garante seguranga, conforto e longevidade a estrutura do edificio.

2.25 JARDINS

Os jardins do empreendimento foram concebidos a partir de um projeto paisagistico
especifico, com o objetivo de valorizar a estética do edificio, promovendo um ambiente
harmonioso entre a construcio e a natureza.

No jardim externo, estdo instaladas torneiras especificas para irrigagcdo manual,

cujo abastecimento se da por meio do sistema de reaproveitamento de aguas pluviais.
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Por se tratar de agua nao potavel, a utilizagdo € exclusiva para irrigacao de plantas e

limpeza de areas externas.

Cuidados e Manutencao:

v

Os jardins devem ser mantidos limpos e com a vegetagdo sempre podada,
evitando o acumulo de residuos organicos que podem servir como abrigo para
insetos, roedores e outras pragas urbanas;

No manuseio, plantio ou substituicdo de vegetacédo, é necessario redobrar a
atencado quanto a escavacao ou retirada de terra, uma vez que abaixo da area
ajardinada estdo instaladas diversas redes de infraestrutura, como tubulagdes
de agua potavel, esgoto, drenagem pluvial e rede elétrica;

Sempre que possivel, € recomendado manter as espécies originalmente
plantadas, conforme o projeto paisagistico, garantindo a identidade visual e a
adaptacgao das plantas ao local;

Realizar inspeg¢des periddicas para identificacdo de pragas ou doengas nas
espécies vegetais, promovendo agdes preventivas de controle;

E altamente recomendada a contratagdo de empresa especializada em
paisagismo para realizagdo da manutengdo, poda, limpeza e irrigagdo dos
jardins, garantindo a longevidade e o bom estado do paisagismo.

2.26 GARAGENS

As vagas de garagem fazem parte das fragbes privativas de cada unidade, no

entanto, por estarem inseridas em area comum de circulagdo, sua manutencdo e uso

adequado sao de interesse coletivo e estdo sob a responsabilidade do condominio no que

tange a conservacéao geral do espaco.

O piso das garagens foi executado com acabamento polido e recebeu pintura epoxi

de alta resisténcia, conferindo maior durabilidade, facilidade de limpeza e melhor

aparéncia estética ao ambiente. Para preservar essas caracteristicas e garantir sua

longevidade, seguem as recomendagdes de uso:
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Evitar o uso de produtos abrasivos ou corrosivos na limpeza, como acido
muriatico ou solventes fortes, que danificam a pelicula protetora da pintura.
Utilizar apenas agua e sabao neutro na higienizagéao do piso;

Nao aplicar ceras, 6leos ou vernizes sobre o revestimento epdxi, pois esses
produtos reduzem a aderéncia do piso e podem provocar acidentes;

Manter a pintura das faixas de demarcagéo de vagas visivel e conservada,
comunicando a administragado caso haja desgaste acentuado;

Evitar o uso da vaga como depdsito. Materiais de construgao, ferramentas,
eletrodomésticos ou quaisquer objetos nao relacionados ao uso do veiculo ndo
devem ser armazenados na vaga,;

N&o lavar veiculos nas dependéncias da garagem, nem despejar agua com
sabao ou residuos nas areas comuns;

Evitar estacionar em areas de manobra, em frente aos portdes ou em locais de
circulagdo. Os portdes possuem sistema automatizado de abertura e
fechamento, e qualquer obstru¢édo pode comprometer seu funcionamento e a

segurancga dos usuarios.

A empresa responsavel pela pintura aplicada nos pisos polidos das garagens é a

SC Pisos. A mesma fornece garantia de 1 ano da pintura a contar da data do habite-se do

empreendimento. Nao esta incluso nessa garantia o descascamento da tinta em virtude

de umidade, mau uso, desgaste de uso ou uso inadequado.

Cada unidade do edificio possui um hobby box privativo localizado na garagem,

destinado a guarda de objetos pessoais. Estes compartimentos permitem armazenagem

segura e organizada de itens de uso eventual, como bicicletas, ferramentas ou

equipamentos de lazer.

Cabe a cada condébmino:

v

Manter o hobby box em bom estado de conservacao, realizando eventuais
reparos, higienizagdes e pinturas;

Evitar o armazenamento de produtos inflamaveis, téxicos ou que exalem odores
fortes, em conformidade com as normas de segurancga do edificio;

Manter o espaco trancado quando nao estiver em uso, preservando a

seguranga dos objetos armazenados.

BUILDER
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Algumas areas técnicas de extrema importancia para o funcionamento da

edificagcao estao localizadas nas garagens. Dentre elas, destacam-se:

v Casa de Bombas da Cisterna Pluvial e Potavel: Localizados no Subsolo I,
espacos destinados ao abrigo dos sistemas de bombeamento que abastecem
as redes de agua do edificio. Sdo areas técnicas de acesso restrito a equipe de
manutengdo ou profissionais autorizados, devendo ser mantidas livres de
qualquer obstrucao.

v Casa de Baterias: Localizado no Subsolo Ill, compartimento destinado ao
sistema de baterias que compdem a alimentagcdo de emergéncia ou sistemas de
controle técnico do edificio. O acesso também é restrito e deve estar
permanentemente desobstruido.

v Pocgo de Recalque de Drenagem Pluvial: Localizado no Subsolo Ill, este pogo
tem a fungao de receber a agua coletada pelo sistema de drenagem do subsolo
e recalcar essa agua para a rede publica ou sistema de retengdo. Ele é
fundamental para evitar o acumulo de agua e alagamentos. Deve-se garantir:

o A manutencgao periddica das bombas de recalque;

o A limpeza frequente das grelhas, ralos e canaletas que alimentam o
sistema;

o O acesso desobstruido ao poco e seus componentes técnicos.

o Empresa especializada para manutencado preventiva do sistema de

bombas.

E expressamente proibido utilizar as areas técnicas para armazenamento de
materiais, bem como dificultar o acesso a esses espacos. O bom funcionamento dos
sistemas ai instalados depende da sua manutencgao periddica, circulagao de ar adequada
e disponibilidade de acesso imediato em casos de emergéncia.

Visando a protecdo da edificagdo contra possiveis infiltragdes, especialmente junto
as paredes de divisa das garagens, foi executado um sistema de drenagem nas
extremidades da estrutura, onde ha contato direto com o solo natural dos terrenos
vizinhos.

Esse sistema consiste em uma vala com camada de brita drenante, cuja fungéo é

captar eventuais percolagbes de agua que possam adentrar pela base das paredes
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laterais. A drenagem conduz a agua captada de forma segura para a rede pluvial do
subsolo, evitando acumulo ou umidade nas areas internas da garagem.
Para que esse sistema funcione adequadamente:
v Nao devem ser colocados materiais ou entulhos sobre as areas drenantes,
preservando sua funcao de escoamento;
v Deve-se realizar limpeza periodica dos ralos e grelhas do subsolo, assegurando
o correto escoamento da agua captada pela drenagem,;
v E recomendavel realizar inspecdes periddicas nessas areas, especialmente em
periodos chuvosos, para identificar possiveis obstrugbes e garantir o pleno

desempenho do sistema.

A correta utilizagdo e a manutencgao preventiva das garagens, hobby boxes, areas
técnicas e sistemas de drenagem sao essenciais para a seguranga, organizagao e
durabilidade das instalagdes do edificio. A colaboracdo dos condéminos € indispensavel

para o bom convivio e preservagao das areas comuns.

2.27 SISTEMAS DE SEGURANCA

O edificio foi projetado para oferecer aos moradores maximos niveis de seguranga
e controle de acesso, por meio de um conjunto de sistemas eletrénicos integrados. Esses
sistemas visam garantir a tranquilidade dos condéminos, protegendo tanto as areas
comuns quanto 0s acessos principais e estratégicos da edificagao.

O sistema é composto por:

v Controle de acesso com identificac&o individual,

v Eclusa de seguranga no acesso principal;

v Circuito fechado de cameras (CFTV) com monitoramento remoto;

v

Portaria remota operada por empresa especializada.
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2.27.1 ECLUSA DE SEGURANCA

O acesso principal ao edificio € protegido por um sistema de eclusa com duas
portas de vidro temperado. Esse mecanismo funciona como uma barreira de segurancga
adicional, com operacao sequencial:

v Ap6s o morador ou visitante acessar a primeira porta, esta deve fechar

completamente antes que a segunda seja liberada;

v Esse sistema impede a entrada simultinea de terceiros nao autorizados,

aumentando a seguranga contra invasdes ou acessos forgados.

E fundamental que os moradores colaborem com o bom funcionamento da eclusa,
aguardando o fechamento da porta antes de permitir a liberagdo da proxima e nao
forcando manualmente os mecanismos.

9
2
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2.27.2 SISTEMA DE CAMERAS

O condominio conta com 32 cameras de vigilancia instaladas em pontos
estratégicos das areas comuns, tais como:

v Entradas e saidas do edjficio;

v Areas de circulag3o;

v Sal&o de festas e Academia;

v Garagens;
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v Hall de entrada;

v Elevadores e eclusa.

As cameras tém como objetivo inibir atos ilicitos, identificar movimentagdes
suspeitas e registrar ocorréncias, proporcionando maior seguranga ao ambiente

condominial.

2.27.3 PORTARIA REMOTA E EMPRESA RESPONSAVEL

Na fase de entrega do empreendimento, o sistema de seguranga esta sob a
responsabilidade da empresa Orsegups, especializada em portaria remota e controle de
acesso. A empresa atua nas seguintes frentes:

v Monitoramento remoto em tempo real das imagens das cameras;

v Controle de acesso de visitantes, entregadores e prestadores de servico;

v Gerenciamento da eclusa e das liberagdes de entrada;
v

Atendimento emergencial e registro de ocorréncias.

Durante o periodo de vigéncia do contrato com a Orsegups, a empresa é
responsavel pela manutencido, suporte técnico e pleno funcionamento do sistema de
segurancga. Caso ocorra qualquer falha ou irregularidade, deve-se contatar imediatamente

a administracdo condominial para os devidos encaminhamentos.

2.28 TOMADA PARA CARREGADORES DE CARROS ELETRICOS

Com o objetivo de acompanhar as tendéncias de mobilidade sustentavel e atender
a crescente demanda por veiculos elétricos, o edificio foi projetado para disponibilizar
uma tomada exclusiva para carregamento veicular por unidade privativa. A Instalacdo
Padrao realizada contempila:

v Cada unidade possui uma tomada individual de 20 Amperes localizada nas

proximidades da vaga de garagem correspondente a unidade;
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v A tomada é alimentada por circuito exclusivo proveniente diretamente do quadro

de medicao da respectiva unidade privativa, utilizando fiacdo de 4 mm?;

v Esse ponto € destinado ao uso de carregadores portateis em modo de carga

lenta, com poténcia maxima de 3.500 Watts.

Utilizacdo e Cuidados:

7

v A tomada é adequada para uso residencial e eventual, compativel com
carregadores portateis que acompanham os veiculos elétricos;

v Cada morador é responsavel pelo controle e monitoramento do consumo de
energia elétrica proveniente da respectiva tomada, uma vez que o fornecimento

esta vinculado diretamente ao medidor da sua unidade.

Instalagao de Equipamentos Adicionais (Wallbox)
Caso o morador deseje instalar um equipamento de carregamento fixo (do tipo
Wallbox) com poténcia superior a prevista no projeto original, sera necessario:

v Realizar analise técnica por profissional qualificado;

v Submeter previamente o projeto a avaliacdo e aprovagao do condominio,
considerando os impactos na infraestrutura elétrica do edificio;

v Providenciar, se aprovado, a substituicio dos componentes elétricos
necessarios (fiagdo, disjuntor, protecéo, etc.), sempre respeitando as normas
técnicas vigentes e com a devida ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica).

A instalagéo de sistemas de carregamento fora do padrédo sem autorizagdo podera

comprometer a seguranca da edificagdo e implicar em responsabilidade direta do

proprietario, além de eventuais san¢des previstas no regimento interno do condominio.
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3 MATERIAIS E EQUIPAMENTOS

ANTENA COLETIVA

Descrigao do Sistema

O sistema visa captar sinais dos canais abertos de sinal digital, através de antenas
locadas acima das caixas d'aguas dos prédios. O sistema é balanceado através de
amplificadores, divisores e tomadas especiais para sistema de antena coletiva. No
condominio foi passado fiagdo para antena coletiva na prumada, desta até cada
apartamento. Sendo que na mesma ha divisor para que possa levar a fiagdo para cada
ambiente.

Fornecedor / Instalagao

SECOMSUL

Prazos de Garantia

01 (um) ano para equipamentos e instalagéo.

Manutencgao Preventiva

Recomendamos a contratagdo de empresa especializada para realizar a manutencao
preventiva e corretiva da antena coletiva, devendo ser feita a cada trés meses uma
vistoria no sistema instalado.

Perda de Garantia

* Em caso de acidentes, uso inapropriado ou abusivo dos equipamentos e reparos
efetuados por pessoas ou empresas nao especializadas;
* Alteragdes no sistema e equipamentos instalados;

* Em caso do ndo atendimento as especificagbes do manual do fabricante dos
equipamentos;

* Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligagao de varios equipamentos
no mesmo circuito;

* Sistema danificado em consequéncia de descargas atmosféricas;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou n&o forem realizadas as manutengbes
preventivas necessarias.

ELEVADORES

Descrigao do Sistema

O elevador é o conjunto de equipamentos com acionamento eletromecanico, destinado a
realizar o transporte vertical de passageiros ou cargas entre pavimentos de uma
edificacdo.

Fornecedor

SERAL OTIS INDUSTRIA METALURGICA LTDA.
Modelo: AGNL8108AMD Gen2 Light Plus - 8 passageiros, 9 paradas

Garantia

01 (um) ano, contando da data em que estiver pronto para funcionar.

Manutencgao Preventiva

* Realizar contrato de manutengdo mensal com empresa especializada (obrigatorio);
* Em casos de ruidos e vibragbes anormais, comunicar a empresa de manutencgéo;

* Manter soleiras dos pavimentos sempre limpas, evitando desgaste das corredigas das
portas;

* Ao lavar hall e pisos, impedir que caia agua no pogo através das soleiras. O elevador
nao pode funcionar com agua no pogo ou ao longo da caixa;

*Nao varrer a “poeira” para o pogo;

* Nao usar: solvente, palha de ago ou produtos quimicos abrasivos (removedores,
detergentes, etc.).

Perda de Garantia

* Pane no sistema eletroeletronico, motores e fiagdo, causados por sobrecargas de
tensado ou queda de raios;
* Falta de manutengdo com empresa especializada;

* Uso de pegas néo originais;
* Utilizagdo em desacordo com a capacidade e objetivo do equipamento;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as manutengdes
preventivas necessarias.
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ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Descrigao

Compreende o conjunto de portas e janelas de aluminio com a finalidade de acessar as
areas externas ou internas, a ventilagdo natural, bem como a iluminagao do ambiente
pelo melhor aproveitamento da luz natural. As esquadrias também abrangem os brises
de ar condicionado, guarda-corpos, fechamento de gardens e outros elementos
arquitetoénicos. As esquadrias utilizadas sao da linha Nova Gold, sistema contact.

Fornecedor

3G ALUMINIO LTDA EPP / ALUMINIO SAO JOSE

Garantias

Do Aluminio: Produtos serdo garantidos pelo fornecedor por um periodo de até 05 anos,
contados a partir da concessao do habite-se municipal, contra defeitos de fabricagao,
para todos os perfis de Aluminio e acabamentos utilizados (Amarelamento, rachaduras,
etc.), desde que observado todos os cuidados de manufatura, assim como limpezas e
manutengdes periddicas realizadas dentro das recomendacgdes.

Do Tratamento: 05 anos a partir a partir da concessado do habite-se municipal, a
qualidade da Pintura e Anodizagédo, desde que observados os cuidados de limpeza e
manutengdo periédica dos mesmos, conforme descrito neste manual de conservagéo de
esquadrias.

Das Persianas : 01 ano a partir a partir da concessé&o do habite-se municipal e 03 anos
dos motores das mesmas. Enfatizando que, deve ser realizado limpeza periddica das
mesmas a cada 3 meses (responsabilidade do proprietario)

Dos Componentes: 01 ano a partir a partir da concessédo do habite-se municipal, a
funcionalidade de seus componentes, para todos os acessorios (cremonas,
contrafeichos, parafusos, rolamentos, borrachas, escovas, articulagdes, guias, roldanas,
puxadores, tampas, amortecimento, elementos de fechamento, elementos de fixagao,
elementos de automacdo, elementos de vedagdo, etc.), desde que observados os
cuidados de limpeza e manutengéo periddica dos mesmos, conforme recomendado por
informagdes contidas neste manual.

Perda de Garantia

* Produtos instalados a uma distancia inferior a 1000 metros de fontes poluidoras,
em particular, instalagées quimicas que se utilizam de solventes orgéanicos e
derivados de 6leo apresentando vapores acidos nao declarados.

* Produtos instalados em atmosfera de elevada taxa de abrasao.

* Danos causados devido a acidentes mecanicos, falta de cuidado no manuseio ou
fendmenos estranhos (impactos, explosdes, incéndios, etc.)

* Uso de palhetas/esteiras com ventilagao (perfuradas), a uma distancia inferior a 500
metros da orla maritima.

* Falta de manutencgao e lavagem das palhetas a cada 2 meses em regides
litordneas, principalmente na jungdo das pecgas onde o acumulo de salinidade nas
persianas é intensa.
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Limpeza e Conservagao

Alimpeza das esquadrias, como um todo, inclusive guarni¢cdes de borrachas e escovas, devera ser feita com uma solugao de
agua e detergente neutro, numa concentracéo de 5%, com auxilio de esponja ou pano macio.

As janelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam constantemente limpos, para se evitar o acimulo de
poeira, que com o passar do tempo vao se compactando pela agao de abrir e fechar, transformando-se em crostas de dificil
remogao, ao mesmo tempo que comprometem o desempenho das roldanas exigindo sua troca precoce;

N&o usar, em hipétese alguma, formulas de detergentes ou saponaceos, esponjas de ago, de qualquer espécie, ou qualquer
outro material abrasivo;

N&o usar produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicagdo podera manchar a anodizagéo e tornar a pintura opaca;

Nao utilizar objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza de "cantinhos" de dificil acesso. Esta operagéo podera
ser feita com o auxilio de um pincel de cerdas macias embebido em uma solucédo de agua e detergente neutro, a 5%;

N&o usar produtos derivados de petréleo (vaselina, removedores, thinner, etc.). O uso de tais produtos, num primeiro instante,
pode deixar a superficie mais brilhante e bonita. Porém, em sua formula existem componentes que vao atrair particulas de
poeira que agirdo de forma abrasiva, reduzindo, em muito, a vida do acabamento superficial do aluminio. Aém disso, os
derivados de petroleo podem ressecar plasticos e borrachas, fazendo com que percam a sua agéo vedadora;

Em caso de duvida, antes de utilizar qualquer produto que possa colocar em risco a beleza e o funcionamento de suas portas
ou janelas, consulte o Departamento Técnico da New Tech Esquadrias pelo telefone (48) 99922-8747 (Raphael).

Todas as articulagdes e roldanas trabalham sobre uma camada de nylon autolubrificante, razido porque dispensam qualquer
tipo de graxa ou 6leo. Estes produtos ndo devem ser aplicados nas esquadrias, pois em sua composigdo podera haver a
presenca de acidos e outros aditivos ndo compativeis com os materiais usados na fabricagdo das esquadrias.

Manutencgédo das Janelas do tipo Maxim-ar

Toda janela do tipo maxim-ar é fabricada com utilizagdo de bragos articulados. Este mecanismo é de vital importancia para o
perfeito funcionamento da janela. Cada brago possui um dispositivo localizado em sua parte superior que, na operagéo de
abrir e fechar da janela, desliza em um ftrilho.

Quando dotada de bragos com, limitador de curso, este ndo permite abertura até 90°. Esta abertura pode ser feita somente
por pessoa especializada, para facilitar a operacéo de limpeza.

Pode ser mantida aberta com, pequena angulagéo, em caso de chuvas moderadas. Entretanto, deve-se manté-la fechada e
travada quando houver incidéncia de ventos, pois em caso de rajadas, podera sofrer danos irreparaveis em seu mecanismo,
ou mesmo podera ter sua folha totalmente arrancada da estrutura principal, transformando-se em objeto de alto risco para
pessoas, como também podera provocar danos materiais.

Jamais aplique qualquer produto lubrificante nos bragos articulados.

Manutengao das Portas e Janelas de Correr
Deve-se manter os drenos (orificios) e trilhos inferiores sempre bem limpos, principalmente na época de chuvas mais
intensas, pois esta é a causa principal do borbulhamento e vazamento d’agua para o interior do ambiente. (Leia instrugbes de
limpeza).

Nas portas ou janelas sdo empregados rolamentos selados revestidos de nylon, que ja vem com lubrificante de fabrica, ndo
exigindo qualquer cuidado especial.

Manuteng¢ao das Janelas do tipo Maxim-ar

Toda janela do tipo maxim-ar é fabricada com utilizagdo de bragos articulados. Este mecanismo € de vital importancia para
o perfeito funcionamento da janela. Cada brago possui um dispositivo localizado em sua parte superior que, na operacio de
abrir e fechar da janela, desliza em um trilho.

Quando dotada de bragos com, limitador de curso, este ndo permite abertura até 90°. Esta abertura pode ser feita somente
por pessoa especializada, para facilitar a operagéo de limpeza.

Pode ser mantida aberta com, pequena angulagéo, em caso de chuvas moderadas. Entretanto, deve-se manté-la fechada e
travada quando houver incidéncia de ventos, pois em caso de rajadas, podera sofrer danos irreparaveis em seu
mecanismo, ou mesmo podera ter sua folha totalmente arrancada da estrutura principal, transformando-se em objeto de
alto risco para pessoas, como também podera provocar danos materiais.

Jamais aplique qualquer produto lubrificante nos bragos articulados.
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FORRO DE GESSO

Acabamento utilizado como elemento decorativo, para ocultar tubulagdes e pecas

Descrigdo estruturais.
Fornecedor GESSARIA ROCHA
Garantia 05 (cinco) anos, contra defeitos de instalagao.

Manutencgéo Preventiva

Nunca molhar o forro com agua ou produtos abrasivos, para limpeza utilizar pano umido;

Priorizar a ventilagdo dos ambientes evitando fungos ou bolores;
Casos de mofo: Limpar com agua e agua sanitaria na proporgao 1/1.

Quanto a pintura fica de acordo com a necessidade do proprietario.

Perda de Garantia

* Quebras ou trincas decorrentes de impactos;

* Contato continuo das paredes ou tetos com agua ou vapor;
* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo forem realizadas as manutengbes
preventivas necessarias.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Compreendem o conjunto de forras e portas de madeira com as seguintes

L finalidades:
Descrigao Possibilitar a troca de ar e a ventilagdo natural;
Proteger o interior da residéncia e seus ocupantes das intempéries exteriores.
SINCOL
Fornecedores Kit porta pronta
Garantia contra vicios de fabricagdo por 5 anos na parte estrutural e 2 anos nos
Garantia acabamentos (pintura), desde que realizadas as manuteng¢des preventivas e mantiver os

cuidados recomendados que acarretam a perda de garantia. Garantia valida apds a
emisséao da nota fiscal de compra.

Manutencgao Preventiva

Nunca molhar ou expor as portas a umidade;
Nunca utilizar pregos e fitas adesivas, eles danificam os acabamentos;

Para limpeza, retire o p6 com flanela macia e umidae e utilize um pano umido com sabao
neutro para retirar manchas. Para remover sujeiras mais pesadas utilize flanela com
alcool etilico. Evite o uso de produtos quimicos e esponjas asperas.

Para dobradigas e fechaduras: utilizar uma flanela umedecida com detergente neutro,
secar utilizando uma flanela seca e limpa, nunca usar produtos quimicos, como
solventes, aguarras, abrasivos (polidores) etc., Recomenda-se para um melhor
desempenho lubrificar as ferragens da porta com graxa, desingripante ou lubrificante
micro 6leo aerosol a cada 1 (um) ano

Perda de Garantia

* Tentativa de violagdo ou arrombamento;
* Uso de pegas nao originais adaptadas as fechaduras ou dobradigas;

* Portas que tenham suas medidas alteradas ou sofram intervengdo de mao de obra nao
habilitada;

* Exposigao a intempéries sem protegao adequada;

* Infiltracdes de umidade e outros agentes nocivos;

* Riscos ou batidas pelo mau uso, manchas de cal, cimento, agua, dleo, etc.;

* Desmontagem para pintura e remontagem incorreta;

* Se for realizada qualquer mudanga na esquadria, na sua forma de instalagdo, na
modificacdo de seu acabamento, que altere suas caracteristicas originais;

* Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou n&o forem realizadas as manutengbes
preventivas necessarias;

* Ataques de insetos como cupim;

* Utilizagdo de produtos quimicos e/ou abrasivos para manutengéo.

69

BUILDER



RODAPES

Compreendem todos os rodapés

Descrigao
Elemento arquitetdnico para dar acabamento entre pisos e paredes.
Fornecedores ARQUITECH
Garantia No ato da entrega, contra defeitos de fabricag&o.

Manutencgao Preventiva

Limpeza com pano macio e detergente neutro.

Perda de Garantia

* Riscos ou batidas pelo mau uso, manchas de cal, cimento, agua, éleo, etc.;
* Desmontagem para pintura e remontagem incorreta;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou n&o forem realizadas as manutengbes
preventivas necessarias;
* Utilizagao de produtos quimicos e/ou abrasivos para manutengao.

CONTROLE DE ACESSO E MONITORAMENTO CAMERAS

Controle de Acesso: através de portaria remota e acesso com reconhecimento facial,
para acesso ao Hall de entrada principal e demais portas das areas comuns.

Descrigao Monitoramento Cameras: é o servico de monitoramento para seguranga dos
conddminos. A Orsegups foi contratada para fazer este trabalho. Verificar o contrato com
a construtora.
ORSEGUPS

Fornecedor Central: JFL PROT. R/IACTIVE 20 ULTRA

Céameras: HILOOK IP 2MP DOME IP67

Instalagao de todo o sistema

ORSEGUPS / Vigicon Sistemas de seguranga

Garantia

A garantia ocorrera pela empresa Orsegups, enquanto mantiver o contrato de portaria
remota

Manutenc¢ao Preventiva

A empresa Orsegups, responsavel pelo controle de acesso realizara manutencéo
periodica no sistema.

Perda de Garantia

* Em caso de acidentes, uso inapropriado ou abusivo dos equipamentos e reparos
efetuados por pessoas ou empresas nao especializadas;

* Alteragdes no sistema e nos equipamentos instalados;

* Em caso do nado atendimento as especificagbes do manual do fabricante dos
equipamentos;

* Sistema danificado em consequéncia de descargas atmosféricas;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as manutengbes
preventivas necessarias.

Instrugoes de uso

Utilizagao de leitor facial para acesso as areas comuns
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LOUCAS

Descrigdo Sao aparelhos ceramicos esmaltados e respectivos pertences e acessorios.
Fornecedores CELITE
* Componentes de plastico, borrachas e demais componentes da caixa acoplada: 1 ano
Garantia

* Defeitos de fabricagao, 10 (dez) anos.

* Para acabamentos superficiais, 10 (dez) anos.

Cuidados basicos para limpeza e
conservacgao

* Na limpeza nunca utilize, escovas de ago ou materiais abrasivos;

* Nunca utilize qualquer louga sanitaria como ponto de apoio, sua quebra pode causar
sério acidente;

* Nunca jogue quaisquer materiais solidos dentro dos vasos sanitarios, tais como
absorventes intimos, papel, tecidos, fraldas descartaveis, algoddo, que certamente
causarao entupimento na rede de esgoto. Metais e materiais mais pesados poderéo
romper a tubulagao;

*Nunca jogue restos de alimentos nos ralos das cozinhas;

* Se, ao limpar caixas de ralos houver rachadura, chame imediatamente um profissional
para troca-las, evitando vazamentos;

* Cuidado com as ligagbes flexiveis dos lavatérios; uma movimentagédo excessiva podera
romper a mangueira e causar vazamentos.

* Verifique de forma periodica os componentes da caixa acoplada. Os mesmos com o
passar do tempo necessitam de manutencdo e caso ndo sejam substituidos podem
ocasionar vazamento e corrente continua de agua no bacio;

* Verifique, periodicamente, a estanqueidade dos registros de gaveta e caixa acopladas
do vaso sanitario.
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METAIS SANITARIOS

Sao chamados metais sanitarios, os dispositivos para controle de agua utilizados nas
instalagbes, como: torneiras, registros, valwlas de descarga, caixas de descarga e

Descrigao valvulas de escoamento de pias. Os monocomandos dos chuveiros sdo da Acquasystem
e as bases de registro e acabamentos de registros sdo da marca Docol, linha Riva
Fornecedor DOCOL / ACQUASYSTEM
* Defeitos de fabricagdo, 5 (cinco) anos.
Garantia * Para acabamentos superficiais, 05 (cinco) anos.

* Componentes de plastico e borracha: 1 ano.

Cuidados basicos para limpeza e
conservagao

* Limpe os aeradores (bicos removiveis) das torneiras;

* Os metais deverdo ser limpos com agua e sabao neutro, aplicados com pano macio ou
esponja;

* Procure sempre ter cuidado ao manusear os registros e torneiras, pois estes
funcionam a base de pressao e ndo de forga, implicando na redugéo da sua vida util.

Perda de Garantia

* Pecgas perdidas;
* Pegas danificadas no manuseio, instalagédo ou uso;

* Pecgas danificadas pelo desgaste natural do uso, como: anéis de vedacéo, retentores,
cunhas, mecanismos de vedagéo, baterias;

* Manutengao incorreta realizada por pessoas nao autorizadas;

* Instalagdes incorretas e/ou erros de especificagao;

* Produtos com corpos estranhos em seu interior como: cola, lubrificantes, detritos, fita
veda-rosca, estopas ou que impossibilite ou que impossibilite o seu correto
funcionamento;

* Produtos instalados onde a agua apresentar impurezas, detritos ou conter substancias
estranhas a mesma e que venham causar mau funcionamento;

* Utilizagao de pegas nao originais;

* Adaptagao e/ou acabamento nao original de fabrica;

* Danos causados nos acabamentos por limpeza com liquidos corrosivos, solventes,
limpeza com materiais abrasivos, batidas, manuseio inadequado, quedas, instalagao
em ambientes com atmosfera agressiva e falta de limpeza periédica.

POSSIVEIS SINTOMAS E SOLUGOES

SINTOMA PROVAVEIS CAUSAS SOLUGAO
Verificar presséo da agua.
o Alimentagao interrompida Verificar/abrir a alimentagéo ou
N&o sai agu? ou pouca volume de agua.
vazao - - -
Flexivel dobrado Reinstalar o flexivel.
Arejador obstruido Limpar ou substituir o arejador.
Adgua sai continuamente Cartucho danificado Substituir o cartucho.
(vazamento) Cartucho desregulado Regular o cartucho.
Adquirir o RRV (Registro Regulador
Excesso de vazio Cartucho desregulado de Vazao) Docol.

Regular o cartucho.

72

BUILDER



REVESTIMENTOS CERAMICOS

Descrigao

Azulejos e pisos utilizados no revestimento de paredes e pisos visam dar melhor
acabamento nos ambientes, protegendo e aumentando o desempenho contra umidade
e infiltragdo de agua. Facilitam também a limpeza e tornam o ambiente mais higiénico,
além de possuir fungao decorativa.

Rejunte € um material de construgdo especifico para preenchimento das juntas
executivas resultantes do assentamento de azulejos e pisos.

* PORTOBELLO (Azulejos e pisos de apartamentos e lojas, pastilhas, azulejos e pisos
de area comum.

* CECRISA (Pisos da sacada dos apartamentos e hall de entrada).

* Parex / Portkoll Group (Rejuntes e argamassa colante).

Garantia

No ato da entrega para manchas, trincadas, quebras ou tonalidades diferentes.

Cuidados basicos para limpeza e
conservagao

Limpeza Geral:

* Os produtos indicados para realizar a limpeza do dia a dia de revestimentos ceramicos
sd0: Sabdo neutro e Detergente neutro.

* Todos os produtos devem ser diluidos em agua, usados em suas versdes neutras e
aplicados com pano umedecido nesta solugdo. Siga as instru¢des de uso de cada
produto de limpeza.

* ApGs esses procedimentos passe somente agua limpa e seque o piso. Caso ainda
permanega sujeira sobre o produto, deixe a solugao de detergente e agua agir sobre o
piso por alguns minutos e depois esfregue com escova ou vassoura de cerdas macias.

* Nao utilize palhas de ago ou produtos similares.

ao utilize j u aqui a vacao, poi
* Nao utilize jato pontual com maquinas de alta pressdo para lavagdo, pois pode
remover o rejunte das ceramicas.
* Utilizar para a limpeza escova de nylon, panos de algodao ou espuma, juntamente com
detergente neutro ou com Hipoclorito de sddio até 13% (Ex: cloro ativo, agua sanitaria e
cloro residencial) diluido 1:10 e bem enxaguado para nao manchar.
* Enxague bem somente com agua limpa e seque com pano limpo. A utilizagdo de agua
morna ou quente facilita a limpeza de seu porcelanato.
*Nao usar produtos que possuam acido fluoridrico e muriatico. Estes componentes sao
encontrados nos produtos Semorin, Limpa Aluminio, Brilhol, Limpa Pedra, Xampu de
Pedras, Limpa Vidros e outros.
* Nao utilizar ceras ou impermeabilizantes sobre o revestimento sem indicagédo e
acompanhamento profissional.

Cuidados basicos e manutengdes preventivas

* Verificar periodicamente o estado dos rejuntes. Caso estejam desgastados, trincados
ou com infiltragdo, providenciar a reaplicagdo com material compativel, garantindo a
estanqueidade entre as pegas. O prazo maximo para essa revisdo é de a cada 2 (dois)
anos.

* Os selantes presentes nas juntas de dilatagdo, movimentagao, soleiras e pingadeiras,
devem ser revisados também de forma periddicas e com periodo maximo de revisdo a
cada 2 (dois) anos.

* Em verificagdo periodica nos revestimentos, caso se perceba som “oco” ao toque ou
pegas com movimentagado, deve-se acionar profissional qualificado para avaliar e corrigir
a causa, evitando descolamentos e infiltragdes.

* Verificadas quaisquer fissuras, estufamentos, desplacamentos e infiltragbes, isole a
area e procure empresa especializada.

Perda de garantia
*Nao tomado os cuidados necessarios citados a cima e prazos presentes na tabela de
manutengdes preventivas abaixo
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Tabela de manuten¢ées OBRIGATORIAS de revestimento ceramico de Fachadas

Primeira

Manutencgdo N Periodicidade Descricéo
acdo

A cada 2 anos, Inspecionar e corrigir trincas no revestimento, procedendo com a remocéo e reaplicagdo

Inspecdo de trincas em cerdmicas e no segundo _ P : 7 e
antes da lavagem do mesmo. Avaliar a extens3o das trincas quanto & possibilidade da estrutura de base estar

rejuntes ano

da fachada comprometida, neste caso solicitar avaliagio de profissional habilitado.
A cada 2 anos, I
" no segundo e
Inspecgao de som cavo (som de oco) S antes da lavagem Substituir placas que apresentem som de oco
da fachada
no segundo Lavar a fachada com hidrojato de até 2.000 bar (em leque). Utilizar detergente neutro para

Acada 2 anos

Limpeza de fachadas i ¢ & i e
ano ajudar na limpeza. Nao utiliar cloro ou outros produtos gquimicos.

Inspecionar e trocar se necessario o elemento de vedagSo de juntas de dilatag8o de pisos
Acada2anos  (silicone, mastigue, EPDM ou equivalente). Usualmente juntas de silicone duram entre 5 e
10 anos e juntas de EPDM entre 10 e 20 anos.

no segundo

Inspecdo de juntas de dilatacdo o

Tabela de manutengdes OBRIGATORIAS de revestimento cerdmico de Pisos e Paredes

. Primeira ST s
Manutencido & Periodicidade Descrigdo
acao
Aplicac3o de ceras - MN&o aplicar ceras em revestimentos ceramicos
Limpeza do capacha outapete et il Elemento de protecdo contra riscos e desgaste superficial especificados em projeto,

exemplo: Entrada de hall, cozinha, banheiro, etc.

Limpeza com produtos leves imediata Semanal Pano umido ou com detergente neutro conforme a necessidade

Inspecionar e corrigir trincas em rejuntes, procedendo com a remogao e reaplicacao do

Inspe¢io de trincas nos rejuntes imediata Acada 1 ano
i &) mesma.
_ i . ) i Inspecionar e corrigir trincas nas placas de revestimento, procedendo com a substituicao
Inspegio de trincas em cerdmicas imediata Acada 1 ano e o 4 AR ; p. e g i
das mesmas por outras da reserva técnica, evitando-se assim variagdes de tonalidade.
Inspe¢io de som cavo (som de oco) imediata Acada 1 ano Substituir placas que apresentem som de oco

Antes da limpeza pesada, inspecionar e trocar se necessario o elemento de vedagso de
Inspecao de juntas de dilatagdo imediata A cada 1 ano juntas de dilatacdo de pisos (silicone, mastigue, EFDM ou equivalente). Usualmente
juntas de silicone duram entre 5 e 10 anos e juntas de EPDM entre 10 & 20 anos.

Avaliacdo de atrito em dreas no quinto i s 0 trafego de veiculos, equipamentos e pessoas pode causar efeito de “palimento”,
malhadas comuns ano diminuindo o coeficiente de atrito de gualquer tipo de revestimento (cerdmico,

cimenticen, vinilico, etc.) a valores abaixo de 0,4. Medir tal coeficiente com equipamento
Avaliacdo de atrito em dreas no décimo s 10 e Tartus conforme NBR 15.575-3 nos pontos de concentraggo de trafego, substituindo
malhadas privativas ano placas que estejam escorregadias (polidas pelo trafego)
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VIDROS

Vidros sao utilizados basicamente em vaos de esquadrias e tém como finalidade a

Descrigao prote¢do dos ambientes, das intempéries, permitindo a passagem de luz.
Fornecedor Santa Rita Vidros
Garantia No ato da entrega, contra defeitos de fabricacéo.

* Alimpeza dos vidros devera ser feita com agua e sabao neutro; produtos nao préprios
podem manchar o vidro;

* Nao utilize palhas de ago, acido ou espatula para limpa-los;
Cuidados basicos para limpeza e * Em casos de quebra ou trinca, trocar imediatamente a pega para evitar acidentes;
conservagéo * Em caso de troca de vidro, isole a area para evitar acidentes;

* Evite pancada nos vidros, sao resistentes, mas podem quebrar;

* Verificar o desempenho das vedagdes e fixagdes dos vidros nos caixilhos a cada ano.

Santa Rita Vidros forneceu:

Janelas banheiros - Vidro laminado 3+3mm com PVB jateado

Guarda corpo area externa - Vidro laminado refletivo champagne 4 + 6mm
Portas janelas - Vidro laminado refletivo champagne 4+4mm com PVB acustico
Materiais Utilizados Portas de vidro - Vidro laminado refletivo champagne 4+4mm

Vidros das lojas e sobrelojas - Vidro temperado incolor 10mm

Vidro coberturas pergolados - Vidro laminado incolor 8mm

Vidro hall de entrada e eclusa - Vidro temperado incolor 10mm

Hidrantes - Temperado incolor 6mm (3+3)
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REVESTIMENTOS DE PEDRA (GRANITO)

Utilizadas nas soleiras dos muros, portas, janelas, elevadores, escadas dos
apartamentos duplex, escada e entrada principal condominio, areas comuns e
churrasqueiras. Além de ser um elemento decorativo pode evitar a passagem de agua.

Descrigao S&o utilizadas também em bancadas de lavatérios. As pedras sdo extraidas de jazidas
naturais e podem conter variagdo na sua tonalidade, desenho e/ou textura.
Caracteristicas como a dureza, dependerao do tipo de cada pedra.
RS Marmore e Granito
Granito Parana Novulato - Escadas Apartamentos Duplex 601, 602, 603, 604, 605, 606,
607 e 608
Marmoraria Continente
Quartzo Calacata - Bancada do saldo de festas e pia
Marmore Dolamita Rafaelo Escovado - Churrasqueira saldo de festas e area gourmet
externa
Marmoraria Granelli
Fornecedores
Granito Branco Dallas - Soleiras das muretas platibanda e muros.
Granito Itatinas - Revestimento frente dos elevadores (exceto hall de entrada)
Granito Itatinas - Bordas churrasqueiras apartamentos
Quartzo Cinza Kenzo - Revestimento frente do elevador Hall de entrada
Marmore Dolamita Rafaelo - Floreiras junto eclusa hall de entrada
No ato da entrega para manchas, trincadas, quebras ou tonalidades diferentes;
Garantia

01 (um) ano a partir da entrega para descolagem de cubas, faixas e acabamento do
granito para materiais da Marmoraria.

Cuidados basicos para limpeza e
conservagao

* Para limpeza nos granitos basta um pano umido. N&do usar produtos oleosos, agua
sanitaria, acidos (cloridrico, etc.), detergentes corrosivos ou produtos quimicos;

* Inspecionar e completar o silicone e o rejuntamento a cada ano, ou quando aparecer
alguma falha;

* Em areas muito umidas como banheiros, deixar sempre o ambiente ventilado para
evitar aparecimento de fungos ou bolor e sempre utilizar produtos de limpeza

especificos para pedras que evitam a proliferagdo destes agentes;

* Limpar periodicamente os peitoris de granito das janelas, evitando que a sujeira se
acumule e escorra com a agua da chuva sujando a fachada do condominio;

* Importante a revisdo do selante (NP1) entre as pingadeiras de granito no maximo a
cada 2 (dois) anos, afim de preservar a integridade da fachada externa da edificagao;

* Sempre que agentes causadores de manchas (café, refrigerantes, alimentos, etc.)
cairem sobre a superficie, procurar limpa-los com um pano absorvente ou papel toalha.

Perda de Garantia

* Manchas e perda do polimento por utilizagdo inadequada de produtos quimicos;

* Manchas causadas por: 6leos, tintas, produtos de maquiagem, tinturas ou cremes;

* Quebra por impacto;

* Nao realizagdo de manutencgao preventiva conforme orientado a cima nos cuidados
basicos de conservacéo

* Riscos causados por transporte de materiais ou objetos;

* Utilizacdo de maquinas de alta presséo;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes
preventivas necessarias.
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MOTOBOMBAS

Equipamentos utilizados para transporte/lbombeamento de aguas. No Citta, foram
utilizadas para elevagao da agua potavel dos reservatorios inferiores para os

Descrigao reservatorios superiores, também para drenagem das aguas pluviais e do lencol freatico
e na elevatéria de esgoto.
SANTA RITA MATERIAIS ELETRICOS - BOMBAS RECALQUE
Motobomba Submersivel Schneider BCS 220 1CV Monofasica - Poco de drenagem- 2
Fornecedores unidades
Motobomba ME AL 2340 Schneider recalque e sucgdo 1.1/2" - Cisternas - 04 unidades
Garantia 01 (um) ano da compra do produto.

Manutencgao Preventiva

Condominio deve contratar profissional habilitado para realizagdo de manutencao
preventiva periodica;

Perda de Garantia

* Danos causados por mau uso e/ou instalagdo inadequada;

* Danos causados por estocagem e/ou manuseio inadequados;
* Danos ou defeitos causados por longa paralizagédo ou falta de manutengéo;

* Desgaste das pecas por tempo de operagao;

* Desgaste prematuro do equipamento em fungdo da inadequagao entre os materiais
dos componentes do bombeador e o liquido bombeado. Exemplos: presencga de
material abrasivo, incompatibilidade quimica, bombeamento de areia, entre outros;

* De acordo com especificagédo do fabricante do motor, a garantia ndo sera concedida,
quando constatado que o defeito é decorrente de: problemas na rede elétrica de
alimentagcdo como: sobretenso, subtenséo, oscilagdes de tensao e/ou falta de fase
(motores trifasicos), fios condutores mal dimensionados, auséncia ou falha de
dispositivos de protegao, ligacéo errada, sobrecarga, entrada de agua e/ou objetos
estranhos no motor, travamento dos rolamentos por umidade e/ou corroséo;

* Que a motobomba trabalhou sem liquido (a seco);

* Que o uso da motobomba, esta fora da curva de rendimento indicada para cada
modelo de motobomba e/ou poténcia do motor;

* Violagdes, modificagdes ou consertos realizados por empresas nio autorizadas;

* Anao realizagdo de manutengao preventiva por profissional habilitado;

* Danos causados por eventos externos como descargas elétricas, vendavais,
enchentes, incéndios ou acidentes em geral.

Defeitos mais comuns e suas causas mais provaveis

Bomba funciona, mas nao ha
recalque. Vazao e/ou pressao nula
ou insuficientes:

* A canalizagao de sucgdo e a bomba estdo vazias ou com pouca agua;

* Profundidade de sucgéo elevada (maior que 8 m c.a. para altitudes ao nivel do mar ou
linferiora 8 m c.a. com altitude local superior ao nivel do mar);

* Entrada de ar pela tubulagdo de sucgao ou pela valvula de pé (tubulagdes e/ou
conexdes mal vedadas ou trincadas; nivel de agua muito baixo);

*Valvula de pé presa, parcial ou totalmente entupida, ou subdimensionada;

s * Motor ou mancal com sentido de rotagéo invertido;

* Altura de recalque maior do que aquela para a qual a bomba foi dimensionada;
* Canalizagao de sucgao e/ou recalque de pequeno didmetro ou obstruida;

* Rotor da bomba furado ou entupido;

* Corpo da bomba furado ou entupido;

* Selo mecanico com vazamento;

* Viscosidade ou peso especifico do liquido diferente do indicado pela Fébrica.

Bomba perde escorvamento apés
partida. Deixa gradativamente de
jogar agua

* Profundidade de sucgdo elevada (maior que 8 m c.a. para altitudes ao nivel do mar ou
inferiora 8 m c.a. com altitude local superior ao nivel do mar);

a |* Entrada de ar pela tubulagao de sucgéo ou pela valvula de pé (tubulagdes e/ou conexdes

mal vedadas ou trincadas; nivel de 4gua muito baixo);

* Formagao de bolhas de ar nos sistemas de circuito fechado, quando a tubulagéo de
retorno da agua cai em cima ou préxima a tubulagéo de sucgao;

* Selo mecanico com vazamento.
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Bomba/Mancal com corpo
superaquecido

* A canalizacdo de sucgéo e a bomba estdo vazias ou com pouca agua;

* Eixo desalinhado ou empenado;

* Rotor preso ou arrastando na carcaga (caracol);

* Falta de lubrificagdo ou defeito dos rolamentos e/ou mancais.;

* Motor ou mancal com sentido de rotagéo invertido;

* Altura de recalque maior do que aquela para a qual a bomba foi dimensionada;
* Canalizagio de sucgao e/ou recalque de pequeno didmetro ou obstruida.

Motor elétrico nao gira (travado)

* Eixo desalinhado ou empenado;

* Energia elétrica deficiente (queda de tenséo ou ligagéo inadequada);
* Rotor preso ou arrastando na carcaga (caracol);

* Falta de lubrificagdo ou defeito dos rolamentos e/ou mancais;

* Motor em curto ou queimado;

* Ligagao errada dos fios do motor;

* Problemas no acionamento elétrico.

Motor elétrico para de funcionar
apos alguns minutos

* Queda de tenséo;

* Falta de ventilagao;

* Temperatura ambiente elevada;

* Bomba operando fora da faixa de funcionamento;
* Subtenséo e sobretensao;

* Tensao da rede incompativel com a do motor.

Motor elétrico com
superaquecimento (amperagem
alta):

* Bomba operando fora da faixa de funcionamento;

* Bitolas dos fios de instalagdo do motor com didmetro inferior ao indicado pela NBR 5410

ou norma equivalente do pais onde o produto sera utilizado;

* Energia elétrica deficiente (queda de tenséo ou ligagéo inadequada);

* Falta de lubrificagdo ou defeito dos rolamentos e/ou mancais;

* Rotor preso ou arrastando na carcaga (caracol);

* Ventilagdo do motor bloqueada ou insuficiente;

* Eixo desalinhado ou empenado;

* Viscosidade ou peso especifico do liquido diferente do indicado pela Fébrica.
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PORTOES METALICOS (GARAGENS)

Descrigao

Compreende o conjunto das folhas dos portdes, colunas, ferragens e suportes,
adequadamente desenvolvidos para receberem as automagbes, motores elétricos,
fechaduras elétricas e controle, relacionados com a operacgao dos portdes.

Fornecedores

Hoffmann Serralheria - Estrutura do portdo de entrada
3GEsquadrias - Fechamento (aletas) do portdo de entrada
Orsegups - Automagéo (motor) do portdo de entrada

Garantia

01 (um) ano para problemas de fabricagao. Para parte de automacgao a garantia fica a
cargo da Orsegups enquanto permanecer o contrato de portaria remota

Manutencgao Preventiva

* Contratar empresa especializada para executar a manutengao preventiva do sistema;
* Manter as chaves de fim de curso bem reguladas evitando batidas no fechamento;

* Os comandos de operagdo deverdo ser executados sem urgéncia, evitando a inverséo
instantanea no sentido de operagéo do portéo;

* Jamais abrir a maquina para qualquer tipo de lubrificagdo ou ajuste, principalmente em
caso de falta de energia elétrica, pois o sistema manual é acessivel sem que seja
preciso retirar a tampa do equipamento.

Perda de Garantia

* Pane no sistema eletroeletronico, motores e fiagdo, causados por sobrecargas de
tensado ou queda de raios;

* Em caso de manutencdo na estrutura e automacgao, dentro do periodo de garantia,
realizada por terceiros.

* Falta de lubrificagao;

* Danos causados por colisdes;
* Utilizagdo em desacordo com a capacidade e objetivo do equipamento;
* Danos causados por urina animal (altamente acida sobre o galvanizado);

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes

CHURRASQUEIRA INDUSTRIAL EXTERNA E PRACA DE FOGO

Queimador da pracga de fogo
- Modelo LFIE - 60x60 GLP em ago inox 304 (2 linhas de fogo) com pedras wvulcanicas

Descrigao n - . "
Churrasqueira a gas modelo industrial externa
- Churrasqueira RG 4 - Com 5 queimadores
Fornecedor SC Lareiras
Churrasqueira a gas - 01 (um) ano.
Garantia

Queimador praga de fogo - 90 (noventa) dias.

Manutencgao Preventiva

* Espere esfriar e limpe apds cada utilizagdo
* Nunca deixe o produto ligado e saia do local

* Manutengédo sempre por profissional capacitado

Perda de Garantia

* Produtos alterados ou danificados devido a desgaste de uso normal, ferrugem, uso
improéprio, riscos, etc.
* Conserto ndo efetuado por pessoa expressamente autorizada pelo fabricante

* Danos causados por colisdes;
* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes
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SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA COM PLACAS SOLARES E REFORGO A GAS

PLACAS SOLARES - 36 UNIDADES
- Coletor solar em inox SM
- Dimensdes 100x200cm

- Produgao de energia - 180kW/més

BOILERS - 2 UNIDADES
- 1 unidade Boiler RT400BP 4000lts horizontal em ago inox 316 baixa presséao Kisoltec

- 1 unidade Boiler RT200BP 4000lts horizontal em ago inox 316 baixa presséao Kisoltec

PRESSURIZADORES - 4 UNIDADES

Descrigdo - 4 Bomba centrifuga com inversor de frequencia tsp-4-2dc 2cv 220
smart Texius
OUTROS DO SISTEMA DE AQUECIMENTO
-6 UND RT607E PLUS VER.03 115/230V - CONTROLADOR C/ AGENDA
EVENTOS
-2 UND CONTROLADOR MICROSOL RI
-6 UND Bomba de circulagdo POT MAX 350W /Rheem
-4 UND BOMBA CENTRIFUGA INOX TBHLI-70 1/2CV 220V MONO
- 3 UND Aquecedor de passagem 40 | ef glp rheem
-3 UND CONTROLADOR MICROSOL Il PLUS

Fornecedor Csip Servigos de instalagao de aquecedor solar
Boilers - 3 anos
Placas solares - 3 anos
Bombas -1 ano
Controladores - 1 ano

Garantia

Aquecedores - 3 anos
Resisténcia elétrica - 3 anos
Pressurizadores - 1 ano

Obs: Prazos esses contados a partir da nota fiscal

Manutengao Preventiva

* Contratar empresa especializada para executar a manutengao preventiva do sistema;

* Manter as placas solares limpas e sem impedimento ao sistema
* Realizar inspecgéo visual no sistema semanalmente

* Verificagdo do funcionamento dos aquecedores de forma periodica

Perda de Garantia

* Pane no sistema eletroeletrdnico, motores e fiagdo, causados por sobrecargas de

tensdo ou queda de raios;

* Em caso de manutengdo na estrutura e automacéo, dentro do periodo de garantia,

realizada por terceiros.
* Danos causados por colisdes;

* Utilizagdo em desacordo com a capacidade e objetivo do equipamento;
* Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes
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EQUIPAMENTOS ACADEMIA

Descrigao

2 Esteira Reebok SL8.0 Led (venda direta) (SL 8.0LED) - Reebok - SL 8.0LED

1 Eliptico Reebok Floatride (FR-20E) - Reebok - FR-20E

1 Bike Vertical Reebok Floatride (FR-20B) - Reebok - FR-20B

1 Hyper Cross com Smith Vibranium - 60 kg (VHC-60) - VIBRANIUM - VHC-60

1 Puxador Costa Reto 1,20m- Preto - (Unid.) (2014) - FIT4 - 2014

1 Puxador Reto Giro 50cm - Preto - (Unid.) (2012) - FIT4 - 2012

1 Puxador de Triceps CORDA (O-PTC) - Vibranium - O-PTC

1 Cinta Cross Over / Puxador de Gluteo - (Par) (CRP700000) - FIT4 - CRP700000
1 Banco Regulavel Adidas (ADBE-10225) - Adidas - ADBE-10225

1 Suporte 3x1 PEQUENO (SP3S) - FIT4 - SP3S

1 Barra Reta Cromada 40cm lisa (maciga/presilha) (O-B40M) - FIT4 - O-B40M
Kit 5 pares de Anilhas 1 a 5 KG (KitA) - FIT4 - KitA

4 Anilha Vazada Emborrachada 10 Kg (AE10) - FIT4 - AE10

Kit de pares de tornozeleiras emb. De 1 a 5 KG (KIT TORN 5B) - FIT4 - KIT TORN 5B
Kit 5 pares de halteres emb.2,4,6,8 e 10 KG (KitH 5.1) - FIT4 - KitH 5.1

1 Espaldar de Aluminio (Z-01) - FIT4 - Z-01

1 Fita De Treinamento Suspenso Pro (TRX) - (Unid.) (KLO000000) - FIT4 - KLO000000
1 Corda de Pular com Rolamento - preta - 2,75 m (GA002) - Vibranium - GA002

1 Faixa Elastica-Kit - cj com 3 pecgas (G246) - Vibranium - G246

2 Suporte de Parede para bolas (SPB) - FIT4 - SPB

1 Bola Suiga -Anti Estouro- 65cm (G125) - Vibranium - G125

1 Bola Suiga - Anti Estouro- 75cm (G131) - Vibranium - G131

2 Colchonete Emborrachado 95 X 50 (CBE) - FIT4 - CBE

2 Abdominal Light (LS9030) - LIVEUP - LS9030

1 Aerobic Step 67cm (L) X27 cm (A) (G123) - Vibranium - G123

1 Kitde Ambientagdo Reebok Pequeno (FCR P) - FIT4 - FCR P

1 Suporte Para Saco De Teto - (Unid.) (2060) - FIT4 - 2060

1 Roda Abdominal de Exercicios (G389) - Vibranium - G389

Fornecedor

Fit 4 - Carpinelli Fitness e Lazer

Garantia

Hyper Cross - VHC60 - 10 (dez) anos estrutura principal / 03 (trés) meses: pecas
plasticas, cabos de ago, corrente, estofados, roldanas, acabamentos de espuma e
manoplas

Esteiras - 33 (trinta e trés) meses para motor e estrutura / 9 (nove) meses para
demais partes, pecgas e pintura

Placas solares =

Manutengao Preventiva

* Contratar empresa especializada para executar a manutengao preventiva do sistema;

* Lubrificagdo das pecgas de forma periodica

* Verificar roldanas e ajustar cabos periodicamente

* Limpar com agua e sabao
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Perda de garantia

a) Danos provocados por:

- Roubo, vandalismo, raio, fogo, enchente e / ou outros desastres naturais;

- Suor, agua, solventes, alcool e/ou outros liquidos;

- Quedas, batidas, acidentes e/ou uso inadequado;

- Utilizagdo do produto em ambientes sujeitos a gases corrosivos (ex. evaporagao de
cloro), umidade ou temperatura excessiva;

- Utilizagao do equipamento ao ar livre;

- Utilizacdo do produto dentro de saunas, garagens ou banheiros;

- Utilizacdo do produto em desacordo com o especificado no manual do usuario ou neste
termo;

-Aplicagbes de forgas e pesos acima da especificagéo técnica do equipamento;

- Limpeza com produtos quimicos ndo recomendados pela Vibranium Fitness;

-A limpeza deve ser efetuada somente com panos secos e ou solugdes leves de agua e
sabao;

-Alubrificagdo incorreta do equipamento (falta ou excesso de silicone);

b) Quando for constatado:

- Montagem, manuseio, e/ou reparos por pessoas ou assisténcia técnica ndo autorizada;
- Montagem imprépria do produto pelo usudario ou ndo observancia do manual do
usuario;

-Alteracdo de partes mecanicas, elétricas/eletrOnicas originais;

- Remocgao ou modificagdo do nimero de série;

- Utilizagao do aparelho em locais expostos a luz solar, chuva, orvalho, poeira, maresia,
ambientes Umidos ou mal ventilados;

- Manutengao prévia com pegas nao originais;

- Utilizagao do equipamento por pessoas acima do peso especificado no produto.

EXAUSTORES CHURRASQUEIRAS

-6 UNIDADES EXASUTORES 40CM BIVOLT INDUSTRIAL VR40INDBV
-2 UNIDADES EXAUSTORES 40CM COMERCIAL VR40COBV

Descrigao
-1 QUADRO DE COMANDO DE EXAUSTORES COM TIMER
EXAUSTORES - Eficent Calhas e Coifas / Marques Comercio de exaustores
Fornecedor
QUADRO DE COMANDO - R&A Painéis elétricos
Exaustores - 1 (um) ano
Garantia

Quadro de comando - 6 (seis) meses

Manutengao Preventiva

* Contratar empresa especializada para executar a manutengao preventiva do sistema;

* Verificar se o funcionamento do sistema esta de forma adequada

* Os timers estdo posicionados para funcionamento do sistema durante 3 (irés) horas
apos o proprietario pressionar o pulsador

Perda de Garantia

* Pane no sistema eletroeletrdnico, motores e fiagdo, causados por sobrecargas de
tensdo ou queda de raios;
* Manutencgao realizada de forma errada e por profissionais ndo capacitados

* Danos causados por colisdes;
* Utilizagdo em desacordo com a capacidade e objetivo do equipamento;

* Se nédo forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes
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SPA COLETIVO E PRIVATIVO

Descrigao

Fornecedor

SPAde uso coletivo localizado na area externa do saléo de festas e SPAs privativos de
propriedade dos apartamentos gardens 105 e 106

FAIBERPLAS - SPA

SPA PRIVATIVO (2 UNIDADES)

Spa Floripa Corporativo 165 x 165 x85 cm

Caracteristicas

* Litros 700

* 06 dispositivos de hidromassagem (jatos) inox;

* 02 dispositivos de sucgao inox;

* 01 valwla para saida de agua inox;

* 01 valwlas de entrada de agua / ladrdo (misturador) inox;

* 02 arejadores de ar inox;

* 01 botdo liga desliga (anti choque);

* 01 sistema de filtragem;

* 01 motobomba 1 cvsilenciosa syllent (02 anos de garantia);
* 01 aquecedor digital 8000w (passagem)

* Atende 04 pessoas sentados;

* Montagem e produgao dentro dos parametros selo do inmetro;
* Autoportante — estrutura reforgada;

* Tampa de fundo;

* Gel coat com protegdo uv

SPA COLETIVO (1 UNIDADE)

SPAMODELO GRAND FLORIPA CORPORATIVO TM 240x240x85cm
Caracteristicas

* 15 Dispositivos jatos inox 304;

= 01 Motobomba 2cv Syllent silenciosa (2 anos de garantia);

= 01 sistema de filtro areia + motobomba 1/4cv Syilent;

= 01 trocador de calor (aquecimento);

= 01 motobomba 1/4cv pré-filtro para trocador;

= 05 Dispositivos de sucgao inox 304;

= 01 Valwla para saida de agua inox 304;

= 01 Valwlas entrada de agua / Ladrao (misturador) inox 304;

= 02 Arejador de arinox 304;

= 01 dispositivo aspiragéo inox 304;

= 02 dispositivos retorno inox 304;

= Montagem e produgdo dentro dos parametros (Selo do inmetro);
= Autoportante — estrutura reforgcada com os pés de apoio;

= Gel coat com protegéo UV,

= Barreira quimica (protege a pintura do Gel);

Garantia

01 (um) ano e garantia do conjunto de bombas e do casco 3 (trés) anos
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Manutengao Preventiva

- Limpeza com agua, detergente neutro (se necessario), pano macio e esponja macia.

- E recomendado que a tubulagdo seja limpa a cada 3 ou meses para remover residuos
acumulados: para tal, encha a banheira com agua quente (temperatura abaixo de 400C),
coloque 2 colheres de detergente

suave e deixe a banheira/SPA funcionando por 5 ou 10 minutos. Drene totalmente a

banheira/SPA.
Encha novamente a banheira/SPA com agua fria. Deixe funcionar por 5 ou 10 minutos e

esvazie novamente.
» Nao utilize sabdes fortes, solventes ou produtos de limpeza abrasivos.

* Ndo esfregue a superficie da banheira/SPA com uma superficie seca.
» Nao utilize solventes tais como: alcool, aguarras, saponaceos e acetona.

» Nao utilize agua fervente.

Afiltragem da agua tem a fungao de reter as particulas que estao presentes na agua.
Dispomos de dois modelos

de filtros, o Filtro de Cartucho, que é item obrigatério em todos nossos SPAS e o Filtro de
Areia que é vendido

separadamente. Adiferenca dos modelos é o elemento filtrante.

O Filtro de Cartucho DEVE SER LAVADO, com agua corrente periodicamente e
dependendo da frequéncia de uso,

deve ser trocado no periodo entre 3 e 6 meses. O Filtro de Areia possui o sistema de
retro-lavagem que deve

ser utilizado a cada manutengéo e tratamento da agua.

Perda de Garantia

* Danos causados por mau uso e/ou instalagdo inadequada;

* Danos causados por estocagem e/ou manuseio inadequados;

* Danos ou defeitos causados por longa paralizagao ou falta de manutengao;

* Desgaste das pecas por tempo de operagao;

* O produto perdera a garantia caso seja agregado qualquer componente, acessorio
ou equipamento a ele, que nao tenha sido instalado pela Faiberplas ou por pessoa

expressamente
autorizada.
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FECHADURA ELETRONICA

Descrigao

4670019 - FECHADURA SMART DE EMBUTIR C/MACANETA IFR 7000-PRATA

» Até 15 senhas de acesso

» Cadastro de até 100 biometrias

» Cadastro de até 100 tags de proximidade

» Acompanha duas chaves mecanicas para contingéncia

» Gerenciamento remoto de acessos em tempo real

» Fechadura de embutir para portas de 30 a 60 mm de espessura

» Alimentagdo por 4 pilhas AA que acompanham o produto, com duragao
média de 10 meses

» Travamento automatico

Fornecedor

Fornecedor da fechadura: Intelbras

Instalagao: Interphon

Garantia

2 anos de garantia

Manutengao Preventiva

Pilhas:

Verifigue se as pilhas estdo corretamente inseridas e se sdo do tipo alcalina AA (4
pilhas, 6Vdc).
Componentes Internos:

Verifique a pressdo dos parafusos, o encaixe do cabo flat e o contra-parafuso.

Lingueta:

Certifique-se de que a lingueta ndo esta encostando no batente da porta quando fechada
e que foi ajustada corretamente para a espessura da porta (1 cm para fora).

Reset:

Realize o reset da fechadura para garantir que ela esteja funcionando corretamente e

para apagar cadastros antigos.
Sensor Biométrico:

Se a fechadura possui sensor biométrico, verifique se ele esta funcionando corretamente
e se as impressodes digitais estdo devidamente cadastradas.

Dicas Adicionais:

Se a fechadura apresentar problemas como nao abrir a porta ou exibir erros, verifique as
pilhas, o encaixe dos componentes internos e realize o reset.

Se o problema persistir, entre em contato com o suporte da Intelbras para obter
assisténcia.

Lembre-se de que a manutengao preventiva regular pode prolongar a vida util da sua
fechadura digital e evitar problemas futuros.

Perda de Garantia

* |[dentificado mal uso

* Em caso de manutencdo na estrutura e automacgao, dentro do periodo de garantia,
realizada por terceiros.
* Falta de manutengao preventiva

* Danos causados por colisdes;
* Utilizagdo em desacordo com a capacidade e objetivo do equipamento;

* Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao forem realizadas as manutengdes
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4 REGISTRO FOTOGRAFICO DAS TUBULAGOES

Junto com este manual, o condominio esta recebendo um pen-drive, contendo
projetos e o registro fotografico das tubulagdes das unidades residenciais e do
condominio. Caso necessite mais informagdes, entre em contato com o corpo técnico da
Builder Incorporagdes e Construgdes Ltda.

86

BUILDER



5 DISPOSIGOES GERAIS

Para garantir o desempenho adequado, a durabilidade e a seguranga dos sistemas

e equipamentos presentes no empreendimento, recomenda-se a contratacdo de
manutencgao preventiva periddica, realizada por profissionais ou empresas especializadas.
Esta orientacéo aplica-se a equipamentos como:

o Motobombas;

o Porteiro eletrénico;

o Portdes automatizados das garagens;

o Elevadores;

o Sistema de aquecimento solar;

o Sistema de combate a incéndio;

o Jardins.

E responsabilidade do condominio zelar pela integridade e correto funcionamento
desses sistemas, assegurando a execugao das manutengdes preventivas conforme as
diretrizes contidas neste manual e nos manuais especificos dos fabricantes.

As areas comuns — como fachadas, jardins, mobiliario e elementos decorativos —
foram projetadas por profissionais especializados e refletem o conceito arquiteténico
original do empreendimento. Qualquer modificagdo nessas areas, mesmo se aprovada
em assembleia, podera comprometer a proposta estética e funcional. Por esse motivo,
recomenda-se que alteragdes sejam previamente avaliadas pelos profissionais
responsaveis pelos projetos originais.

Caso haja necessidade de substituicdo de materiais, componentes ou
acabamentos empregados na construgdo e ndo seja possivel encontrar o0s mesmos no
mercado, deverao ser utilizados produtos similares ou equivalentes, respeitando o padrao
de qualidade, durabilidade e estética do empreendimento.

O condominio é responsavel pela manutengao preventiva das areas comuns e, de
forma solidaria, pela preservagédo do conjunto da edificagdo. Para fins de garantia, devera
permitir 0 acesso dos profissionais designados pela construtora para a realizagao das
vistorias técnicas programadas. A negativa de acesso pode acarretar na perda da garantia

dos itens afetados.
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Com o objetivo de verificar a correta utilizagdo das areas comuns e privadas, bem
como a realizagdo das manutengdes necessarias, a construtora reserva-se o direito de
realizar vistorias técnicas periddicas, desde que previamente agendadas com o sindico ou

com os proprietarios das unidades autbnomas, conforme o caso.

5.1 GARANTIA

Este Manual de Uso do Condominio reune informagdes importantes sobre os
sistemas e equipamentos instalados nas unidades autbnomas e areas comuns, bem
como os respectivos prazos de garantia legais aplicaveis a cada item.

O imovel entregue encontra-se automaticamente protegido pelas garantias
previstas na legislagao vigentes atuais.

Importante: a garantia ndo cobre falhas causadas por uso inadequado, falta de
conservagao, acidentes, intervengdes incorretas ou desgaste natural dos materiais e
componentes. Caso o problema apresentado esteja fora do escopo da garantia ou o prazo
ja esteja expirado, sera responsabilidade do condémino e/ou do condominio contratar

profissionais habilitados para execug¢ao dos reparos necessarios.

5.1.1 PERDA DA GARANTIA
A garantia sera automaticamente anulada nos seguintes casos:

o Ocorréncia de eventos acidentais, de forca maior ou sinistros que
comprometam a continuidade da garantia, conforme previsto em lei;

o) N&o observancia das diretrizes deste Manual de Uso do Condominio, da NBR
5674 — Manutencao de Edificagcbes e da NBR 17170:2020 — Garantias de
Edificacdes, especialmente quanto a realizagdo da manutencgao preventiva nas
areas comuns e privativas, independentemente da ocupacgao da unidade;

o Impedimento de acesso, por parte do condémino ou do condominio, ao
profissional autorizado pela construtora para realizacdo de vistorias técnicas
previamente agendadas;

o Execucdo de reparos ou modificagcdes no imovel sem autorizagado prévia da

construtora, utilizando mao de obra ou materiais fornecidos por terceiros;
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o Sobrecarga em instalagbes ou elementos estruturais, excedendo os limites de
projeto, causando danos ou comprometimento a edificagao;

o  Alteracdes, reformas ou intervencgdes realizadas por iniciativa dos condéminos
ou do condominio que venham a modificar o projeto original, acarretando a
perda da garantia da construtora e de seus fornecedores nos locais afetados.

o  Afalta execugdo de manutencgdes preventivas conforme capitulo abaixo.

5.1.2 MANUTENGOES PREVENTIVAS

A garantia da edificagdo esta diretamente condicionada a realizagdo adequada e
periddica das manutengcbes preventivas a serem realizadas pelo condominio e
proprietarios, tanto nas areas comuns quanto nas unidades autbnomas. A manutengao
preventiva é essencial para assegurar o bom desempenho dos sistemas construtivos e
instalagdes, preservando suas funcionalidades e evitando o surgimento de patologias que
possam comprometer a seguranga, o conforto e a durabilidade da edificacdo. Cabe ao
condominio, por meio de sua administracdo, garantir que os sistemas e equipamentos
coletivos (como bombas, elevadores, sistemas de drenagem, combate a incéndio, entre
outros) estejam com contratos ativos de manutengdo com empresas ou profissionais
especializados. Da mesma forma, os moradores devem zelar pelas instalacdes internas
de suas unidades, adotando os cuidados recomendados neste manual. A negligéncia
nessas acdes pode ndo apenas comprometer o desempenho dos sistemas, mas também
resultar na perda da garantia legal e contratual, conforme estabelecido neste documento e
nas normas técnicas aplicaveis.

Abaixo segue alguns prazos recomendados para realizagdo da manutencgao

preventiva por parte do condominio e moradores:
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CONDOMINIO

REGULARIDADE

ITEM

NORMA OU RECOMENDAGAO (NBR 17170:2022)

Inspecgéo visual de corredores, escadas, elevadores, garagens,

Diario Areas comuns academia e saldo de festas. Verificar fechamento de portas e

cumprimento de regras.

Diario Jardim Irrigagao do jardim interno e externo.

. Remocéo de folhas e residuos nas calhas internas e externas

Semanal Limpeza de ralos e calhas . ; .

para garantir o correto escoamento das aguas pluviais.

Verificar funcionamento das bombas e boias de nivel,
Semanal Bombas de Recalque . .

alternancia e resposta ao acionamento.

Filtragem e tratamento da agua conforme manual do fabricante
Semanal Spa externo s

e normas sanitarias.

Inspecao visual do pogo e entorno. Verificar presenga de agua e
Semanal Pogo de drenagem . Pe¢ Y pog mearp ¢ au

limpeza do fundo.

Mensal SiliEs dhlesEkue Contratgr empresa especializada para verificagado funcional

preventiva.
= , Lubrificagéo e testes de abertura/fechamento com empresa
Mensal Portdo de veiculos .
autorizada.

Mensal Caixas de gordura e aguas pluviais |Remover residuos e desobstruir condutos.

Mensal Placas de sinalizagéo e Verificar estado, funcionamento e autonomia das baterias dos

iluminagdo de emergéncia blocos de emergéncia.

Mensal Elevadores Manutengdo com empresa especializada com ART.

Mensal Placas solares Limpeza das placas para garantir eficiéncia.

Mensal Instalagdes de gas Inspecéo de vazamentos e funcionamento de registros.
Trimestral Sistema de combate a incéndio |Verificagdo funcional de todos os equipamentos e acionadores.
Semestral Dedetizagéo das areas comuns |Aplicagéo de produto para controle de pragas.

Semestral Caixa d'agua le.pezta e hlglenlzagao conforme legislacéo (Lei 4783/95 —
Florianopolis/SC).

Semestral Registros do barilte Aber_tura e fechamento para testes e verificacao de
funcionamento.

Semestral Tubulagéo de extravaséo (ladrdo) |Inspecgédo e testes para garantir que estao desobstruidas.

Semestral Hidrantes Verificagdo da estanqueidade, pressao e funcionamento.

Anual Para-raios Inspecéao visual e ensaio com medigao de continuidade elétrica

a cada 5 anos.

Anual Extintores de incéndio Inspecgéo, recarga e substituicdo se necessario.

Anual Instalagdes elétricas V.er.|ﬁcar conexdes e reapertos em quadros, painéis e

disjuntores.

Anual Mangueiras e carretéis de incéndio |Inspecgéo e troca se necessario.

Anual Seguro do prédio Atualizagdo conforme legislacéo (Lei 10.406/2002, Art. 1.346).

. Inspecao técnica de descolamentos, fissuras e manchas.

Anual Fachadas e revestimentos S s Gk RER BETA.

Anual Sistema elétrico geral Avallag—ao dos quadros elétricos, fiagao e dispositivos de

protecao.

Anual PO prodkl Laudo técnico de engenharia com apontamentos para

manutengao preventiva.

Acada 2 anos

Rejuntes e selantes

Reposigdo em areas comuns como fachadas, juntas de
dilatagéo, rufos, soleiras e elementos aparentes.

Acada 2 a 3 anos

Lavagem da edificagéo

Lavagem de fachadas com avaliagdo prévia da estrutura e
vedacao.

Acada 2 a 3 anos

Pintura interna e externa

Repintura de superficies para manutengédo de acabamento e
protecao.
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UNIDADES PRIVATIVAS /| MORADORES

REGULARIDADE ITEM NORMA OU RECOMENDAGAO
Remover folhas e sujeiras para garantir o escoamento correto

Limpeza de ralos das sacadas e

Semanal , da agua. Assegurar que ralos estao cheios de agua para evitar
areas molhadas
retorno de odor.
Verificagao de registros de agua e . . .
Mensal gés Abrir e fechar os registros para evitar travamentos.
Trimestral L d erellies do wenilkedn Garantir que.o? am bientes .tenham ventilagdo natural adequada,
conforme exigéncia normativa.
Lubrificagdo de dobradicgas e Evitar desgaste e travamentos das ferragens das portas e
Semestral .
fechaduras janelas.
Reaperto de torneiras, sifoes e . )
Semestral . Inspecionar e reapertar pegas para evitar vazamentos.
registros
Verificagdo de instalagdes Contratar eletricista para revisar conexdes, disjuntores e quadro
Anual s ; . ) .
elétricas internas interno da unidade. Reaperto disjuntores
Anual Pintura interna Reaplicagao de pintura conforme desgaste visual ou manchas.

Vedacao de janelas, portas e Verificagdo de estanqueidade e troca de borrachas ou selantes
juntas de dilatagéo em caso de infiltragdes. Revisdo de selantes

Reposicéo de rejuntes em areas molhadas (banheiros,

cozinhas e sacadas).

Limpeza profunda de bancadas, |Remocéo de residuos acumulados para manter a durabilidade
metais e porcelanatos e aparéncia dos materiais.

Acada 2 anos

Acada 2 anos Rejuntes de pisos e paredes

Acada 2 a 3 anos

Os prazos recomendados acima estdo fundamentados nas normas técnicas
vigentes. E responsabilidade do condominio acompanhar periodicamente as atualizacdes
dessas normativas, garantindo que as manutengdes preventivas sejam realizadas

conforme os prazos e orientagdes mais atuais estabelecidos pelos 6rgaos reguladores.

5.1.3 TABELA DE GARANTIAS

A construtora, em conformidade com as normas vigentes, especialmente a NBR
17170:2022 — Garantia de edificagbes habitacionais, estabelece prazos de garantia para
os diversos elementos construtivos e sistemas instalados no empreendimento. Esses
prazos variam de acordo com a natureza de cada componente, seu uso e vida util
prevista, e passam a vigorar a partir da data de entrega do habite-se da edificagéo.

Além dos prazos definidos pela construtora, € importante destacar que diversos
materiais, componentes e equipamentos presentes na edificagdo possuem garantia
propria fornecida por seus respectivos fabricantes ou fornecedores. Conforme descrito no
Capitulo 3 deste manual, esses prazos sao contados a partir da data de emissao da nota
fiscal de compra do item em questao.

91

BUILDER



A garantia cobre exclusivamente falhas relacionadas a vicios construtivos e
defeitos de fabricagdo, desde que ndo estejam vinculadas a uso inadequado, auséncia de
manutengdo preventiva ou modificagdes realizadas sem a devida autorizagdo técnica.
Para que a garantia permaneca valida, € imprescindivel que o condominio e os
moradores realizem as manutencbes nos prazos e condicbes recomendadas neste
manual.

A tabela a seguir apresenta os principais itens cobertos, bem como seus
respectivos prazos de garantia, servindo como referéncia para o acompanhamento das

responsabilidades da construtora durante o periodo estipulado.
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Sistema Descri¢do Tipos de falhas Prazo
Dessolidarizag&o; desagregacao/pulveruléncia
Camada de regularizagéo (contrapiso) . & gregagaoipul 3 anos
na superficie da camada de um ambiente
Pisos de ambientes internos Camada isolante acustica incorporada ao revestimento Desmtggrg(;ao/juptura do produto isolante; 1 ano
Camadas néo estruturais do sistema dessolidarizagéo
de pisos dos ambientes intemos, Camada de revestimento/acabamento e sua fixagéo Perda de aderéncia, desgaste 1 ano
exceto sistema de impermeabilizagéo FI';\‘izj(l)mtamento e juntas de sistemas de componentes de Desgaste; dessolidarizago 1 ano
Pisos de estacionamentos/garagens cobertos Desgaste; dessolidarizagao 3 anos
Selantes, juntas de dilatagdo Descolamento, essecamento 1 ano
Dessolidarizagéo; desagregacao/pulveruléncia
Camada de regularizagéo (contrapiso) L e gregagaoipul 3 anos
na superficie da camada de um ambiente
Desintegragao/ruptura do produto isolante; 1 ano
" - para camadas desprotegidas
Camada isolante acustica - = -
Desintegragao/ruptura do produto isolante; T
Pisos de ambientes externos dessolidarizagdo para camadas protegidas
Camada de revestimento/acabamento e sua fixagéo Dessolldanzagap, enjpenamen.to, ruptura, 1 ano
desgaste, deterioragéo por umidade
Rejuntamento de componentes de piso Desgaste; dessolidarizagao 1 ano
Selantes, juntas de dilatagao Descolamento, ressecamento 1 ano
Pisos cobertos e descobertos de Desgaste; dessolidarizagéo; ruptura;
. e . - . 3 anos
estacionamentos/garagens externos ao edificio deterioragdo por umidade
Pavimentos de acesso de pedestres a edificagao Desgaste; dessolidarizagao 3 anos
Pavimentos de acesso de automdweis a edificagéo Desgaste; dessolidarizagao 1 ano
Pavimentagédo externa a edificagdo|pavimentos de acesso de veiculos de carga e descarga |Desgaste; dessolidarizagao 1 ano
Desgaste; dessolidarizagéo; ruptura;
Rodapés de quaisquer naturezas O PAEIFEIER I 1 ano
deterioragdo por umidade
Vedagdes das fachadas, sejam elas compostas por
alvenaria, sistema envidragado do tipo pele de vidro, Perda de Integridade, dessolidarizagéo de
Vedacs ticais Ext painéis de concreto ou painéis de outros materiais, materiais ou componentes que fazem parte da| 5 anos
CRERLEE LTI S M RS paredes moldadas “in loco” ou outras, excetuando-se |vedagdo
as esquadrias entre vaos
Selantes, juntas de dilatagao Perda de estanqueidade 3 anos
Camada de revestimento que faz parte do sistema de Dessolidarizagéo 5 anos
vedag&o (por exemplo, revestimento argamassado sobre|Desgaste, empolamento, descascamento, % EEE
alvenaria) esfarelamento, Perda de estanqueidade
Camada de acabamento decorativo aderido (por
exemplo: revestimentos ceramicos, pedras naturais, ou L =
< . ~ . Dessolidarizagéo 5 anos
outros de fungdo decorativa que ndo tenham fungéo
como parte da vedagéo)
Perda de integridade da pelicula (ma
Revestimentos de vedagdes ad;arenfja d'a pelicula e de?coI:mentoA, .
verticais externas Camada de acabamento decorativo tinta latex standard plbanliznce, Srglesnei) ool 1 ano
bolhas, bolor, fungo, mofo e algas (presenca
de manchas esverdeadas, rosadas ou
escuras)
Perda de integridade da pelicula (ma
aderéncia da pelicula e descolamento,
Camada de acabamento decorativo tinta latex premium |pulveruléncia, craqueamento), eflorescéncia, 3 anos

€ super premium

bolhas, bolor, fungo, mofo e algas (presenca
de manchas esverdeadas, rosadas ou
escuras)
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Sistema Descri¢do Tipos de falhas Prazo
Camada de acabamento decorativo esmalte sintético e Enl:ugamen'to, boIAhas., perda ‘?e integridade da
. . pelicula (ma aderéncia da pelicula e 1 ano
tinta a dleo base solvente o
descolamento, pulveruléncia, craqueamento)
. ~ Perda de integridade da pelicula (ma
Rev?stllmentos de vedagdes Camada de acabamento decorativo — textura aderéncia da pelicula e descolamento, 3 anos
verticais externas pulveruléncia, craqueamento) e bolhas
Rewvestimento de argamassa Fissuragdo (NBR 15575-12013) 2 anos
Rejuntamento Desgaste; dessolidarizagao 1 ano
Selantes, juntas de dilatagdo Perda de aderéncia 3 anos
- L. . Vedacgdes verticais em ambientes internos a edificacdo |Perda de integridade, dessolidarizagao de
Vedacgoes verticais internas (areas - ~ .
. . que ndo tenham fungao estrutural, compostas de materiais ou componentes que fazem parte da| 5 anos
comuns e areas privativas) ’ L =
quaisquer materiais e componentes vedacao
Camada de revestimento que faz parte do sistema de  |Desgaste, empolamento, dessolidarizagao,
vedacdo (por exemplo, revestimento argamassado sobre|descascamento, esfarelamento. Perda de 3 anos
alvenaria) estanqueidade
Revestimentos de vedacoes Revestimento de argamassa e gesso Fissuragdo (NBR 15575-12013) 2 anos
verticais internas Camada de acabamento decorativo aderido (por
exemplo: cerdmicos, pedras naturais ou outros de e
= . ~ = Desgaste, dessolidarizagcao 3 anos
funcdo decorativa que nao tenham fungéo como parte
da vedagao)
Perda de integridade da pelicula (ma
aderéncia da pelicula e descolamento,
Camada de acabamento decorativo tinta latex pulverulénciaijcraqueamento)iiefiorescencia; 1 ano
bolhas, bolor, fungo, mofo e algas (presenca
de manchas esverdeadas, rosadas ou
escuras)
R sti tosd dacs Camada de acabamento decorativo esmalte sintético e E;Ezg;rrzrenna'to;; dk;c;!:;,a%eardael?:ullraltzgndade £3 3 anos
ev? |'m'en 0s de vedagoes tinta a 6leo base solvente p . p
verticais internas descolamento, pulveruléncia, craqueamento)
Camada de acabamento decorativo verniz sintético Enr'ugamenlto, bollhas., e ‘?e LiEeeee o6l
N pelicula (ma aderéncia da pelicula e 1 ano
interior base solvente .
descolamento, pulveruléncia, craqueamento)
Perda de integridade da pelicula (ma
Camada de acabamento decorativo com textura aderéncia da pelicula e descolamento, 3 anos
pulveruléncia, craqueamento) e bolhas
Rejuntamento Perda de aderéncia; desgaste 1 ano
L . Desencaixe;deslocamento 1 ano
Guarnigbes, escovas, elementos de vedagéo —
Perda de vedagao 3 anos
Componentes de movimentac&o e fechamentos, (por Desencaixe;deslocamento 1 ano
exemplo, fechos, roldanas, parafusos, articulagdes e Deformagéo, oxidagao, ruptura; 2 EES
bragos) dessolidarizag&o e falha de funcionamento
Desencaixe;deslocamento 1 ano
Folgas nos elementos quanto a vedacao, 3 anos
Folhas méweis, incluindo persianas ou venezianas encaixe e fixagdo
Deformagao, corroséo, ruptura;
A 5 anos
Dessolidarizagéo
Perfis principais que constituem a estrutura da Ruptura, deformagéo, flexdo, surgimento de 5 anos
esquadria trincas, cavidades
Falha no tratamento superficial (por exemplo,
Os perfis que compdem as Esquadrias pintura, alteragéo da cor, descascamento e 3 anos
Esquadrias internas e externas — v - i T A e o i perdaldejbrilho)
Janelas e portas entre vios (Aco, y ecan|§mos/au omg |za/ og e abertura e fechamento |\, o . ento 1 ano
Aluminio, Madeira e PVC) e persianas/venezianas/vidros ' _
Desencaixe ou deformagdo permanente da 1 e
Perfil de palheta de persianas/venezianas palheta
Ruptura, deformacéo, flexdo, Amarelamento 5 anos
. Delaminagao 1 ano
Vidros —_ ~ -
Dessolidarizagéo em relagéo a esquadria 5 anos
Os perfis que compdem as esquadrias de madeira el tratgmento superﬁmal (por exemplo, 1 ano
fissuras na pintura ou verniz)
Refor’(;c'> i EED GO 2 [Pl FED C AUE (Erp e Corrosao, ruptura, deformagéo, Flexdo 5 anos
aluminio)
Perfis ijInCIpaIS que constituem a estrutura da I S—— s
esquadria de PVC
Vedagéo da interface vertical e horizontal da esquadria Perd? d_e estanqu%ldade B 1 ano
aderéncia e vedagéo
Perda d t idade devido a falta d
Vedagé&o entre componente da Esquadria er ? ges anqu%| ade dewdo a falta de 3 anos
aderéncia e vedagéo
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Sistema Descrigao Tipos de falhas Prazo
. - _ _ . L - i - Perda de integridade 3 anos
Vidros f:onj u'ngoes de protecao Vidros com resisténcia ao ggo~(wdros corta-fogo, para- Delaminagao de camadas do Vidro oo
contra incéndio chamas ou redutores de radiag&o) —
Dessolidarizagéo 5 anos
“Brises”c ou elementos decorativos . - Oxidagé&o; deformagoes 3 anos
Componentes como placas/chapas, trilhos e fixagdes
ou de sombreamento nas fachadas Dessolidarizagédo 5 anos
Peitoris e guarda-corpos, componentes de ancoragem |Ruptura ou perda de Estabilidade 5 anos
de equipamentos de seguranga individual ou coletiva, Oxidaca ~ ; da d N
presentes em quaisquer ambientes externos ou internos Xldagao que nao acarrete a peraa _e, S€¢ao 1 ano
Elementos e componentes f & da peca, a ruptura ou perda de estabilidade
strutl d tecs das edificagoes
construtivos de protegao Ruptura ou perda de estabilidade 3 anos
Corrimaos Oxidagdo que néo acarrete a perda de secao
L 1 ano
da peca, a ruptura ou perda de estabilidade
. ~ Desencaixe, deslocamento 1 ano
Guarnigbes, escovas, elementos de vedagéo —
Perda de vedagao 3 anos
Componentes de movimentagéo e fechamentos, Desencaixe, deslocamento 1 ano
exemplos fechos, roldanas, parafusos, articulagbes e  [Deformagéo, oxidagdo, Ruptura; 3
A ; anos
bragos dessolidarizag&o e falha de funcionamento
Desencaixe, deslocamento 1 ano
Folgas nos elementos quanto a vedacao,
A . . . - . 3 anos
Folhas moveis, incluindo persianas ou venezianas encaixe e fixagao
Deformagao, corrosao, ruptura;
AR 5 anos
Dessolidarizagéo
Perfis principais que constituem a estrutura da Ruptura, deformagéo, flexdo, surgimento de 5 anos
esquadria trincas ou cavidades
Mecanismos automatizados de abertura e fechamento .
. . . Mau funcionamento 1 ano
de persianas/venezianas/vidros
Desencaixe ou deslocamento da Palheta 1 ano
N e " . _|Perfil de palheta de persianas e Venezianas . ~
Portas de acesso as edificagoes, as Ruptura, deformacgéo, flexdo ou Amarelamento| 5 anos
suas unidades e portas internas — —
Reforgo metalico de Perfis Principais de PVC (ago ou = = =
o Corrosao, ruptura, deformagéo ou flexao 5 anos
aluminio)
Falha no tratamento superficial (por exemplo,
Os perfis que compdem as Esquadrias pintura, alteragdo da cor, descascamento, 3 anos
perda de brilho)
Empenamento; descolamento de camadas da
folha, incluindo revestimentos, Falha no
Marcos e folhas que compdem as esquadrias de tratamento superficial (por exemplo, 1 ano
madeira manchas,amarelamento, fissuras e
desplacamento da tinta ou verniz)
Ruptura, flexdo 3 anos
Perfis p|j|n0|pa|s que constituem a estrutura da T ——, Berms
esquadria de PVC
Interface vedagéo vertical e Esquadria Perda de aderéncia e vedagao 3 anos
i Delaminagao 1 anos
Vidros —— — -
Dessolidarizagéo em relagéo a Esquadria 5 anos
.. Molas, dobradicas, barras antipanico ou maganetas, Mau funcionamento, fixagéo e corrosao 1 ano
Portas com resisténcia ao fogo — ——
Folha da porta e marcos (batentes) Deformagao, ruptura; Dessolidarizagcao 3 anos
Mau funcionamento; oxidagao que ndo 1 et
acarrete a perda de secéo da peca
Portées, gradis, grades, portinholas|Perfis principais que constituem a estrutura da zggeilien;)sﬁf;ergjntos CEN DR, 3 anos
e alcapoes esquadria, folhas méweis, incluindo venezianas 5 = =
Ruptura, deformacéao, corroséo,
dessolidarizacao, flexao, surgimento de 5 anos
trincas, cavidades
Ruptura/tombamento 5 anos
Muros constituidos por quaisquer tipos de materiais e - p
Muros externos Fissuragcéo 3 anos
componentes - — -
Deterioragao por umidade 1 ano
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Sistema Descri¢do Tipos de falhas Prazo
Componentes e elementos de . = o
P - . Componentes que tenham tratamento de blindagem Deformacao, ruptura dessolidarizago,
vedacodes blindados — portas, . ~ X . L . 3 anos
. . . com as classificagdes previstas nas normas especificas|delaminagdo dos componentes de blindagem
esquadrias/vidros, alvenaria
Forros constituidos por quaisquer materiais e Dessolidarizag3o ou ruptura 3 anos
o componentes; sancas (pecas modeladas com
diferentes formas para dar tratamento estético ao Deformagdes, empenamento e fissuras, além ]
encontro entre a parede e o teto/forro) Oy — ano
Dessolidarizag&o ou ruptura 3 anos
Deformagdes e permeabilidade além dos 1 e
Telhamento Telhamento de qualquer tipo e suas fixagdes limites das normas
Perda de estanqueidade 1 ano
Falha de fixagéo e perda de estanqueidade 1 ano
Perda de estanqueidade de produtos e
. - instalagédo desde que a causa da falha
Compostos pelo conjunto de materiais e componentes ~ "
; &, 7 constatada n&o seja decorrente de
. . que asseguram a estanqueidade a agua de elementos |, - ~ ) f
Sistemas aplicados em qualquer . . . X intenvengdes ndo previstas, avarias, danos ou
A ) estruturais, de vedagdes \erticais, de pisos, de 5 anos
elemento ou sistema construtivo o - falhas nos substratos ou camadas ou outros
coberturas, de piscinas, de reservatérios e/ou de L .
. . materiais e componentes que sejam
quaisquer outros elementos construtivos K .
determinantes do desempenho dos sistemas
de impermeabilizagao
Tubos e suas conexdes em prumadas/colunas que
alimentam os ramais e sub-ramais, os reservatérios de
agua, as estagdes de tratamento de esgotos e de agua, |Ruptura/dessolidarizacao; perda da
para a edificagdo excetuando-se os equipamentos integridade do sistema; perda de 5 anos
industrializados como equipamentos de aquecimento de|estanqueidade
agua, medidores, motobombas, filtros e outros
equipamentos que integrem os sistemas
. L ) Ramais e sub-ramais de tubulagdes em ambientes Falhas dos produtos 1 ano
S.lstfen?as hidraulicos (?s sistemas internos e externos Falhas de instalagdo 3 anos
hidraulicos enwolvem o sistema de - — -
) . ) Engate flexivel, sifao, valwlas, ralos e seus . =
agua fria e de agua quente, de esgotos Falhas dos produtos e instalagdo 1 ano
My - acabamentos
sanitarios e pluviais, reuso e =
. . ~ 7 i ’ N Falhas dos produtos 1 ano
drenagem, incluindo as tubulagdes de |sanitarias e caixas de descarga, tanques, banheiras e - —
ligagéo com a rede publica. ltanauies de concreta ou de autros materiais Falhas de instalagéo 3 anos
Falhas dos produtos 1 ano
. Perda estanqueidade entre bancada e frontao
Bancadas de pias e cubas - 1 ano
e na fixagdo de cubas
Falhas de instalagdo 3 anos
Chuweiros, duchas, torneiras, misturadores e Falhas dos produtos 1 ano
monocomandos entregues instalados Falhas de instalagdo 3 anos
Motobombas, medidores, hidrdmetros, e outros Falhas dos produtos 1 ano
equipamentos do sistema Falhas de instalagdo 3 anos
Saunas, spas banheiras de . Falhas dos produtos 1 ano
. Equipamentos e motores - —
hidromassagem Falhas de instalagéo 3 anos
.Prurr.ladas de sistema de f:(?mbate AlREL kD= Falhas de produtos e de instalagcao 5 anos
incluindo comandos setoriais
Tubos e suas conexdes em e em ramais e sub-ramais |Falhas de produtos e de instalagdo 3 anos
SI.Ste[naS. LD [PV © el i Sistemas de extragdo e de deteccado de fumaga, de Falhas dos produtos 1 ano
a incéndio L ’ )
alarme de incéndio, equipamentos para hidrantes,
materiais e componentes de protegdo passiva contra . _
incéndio como fitas, anéis e pinturas intumescentes, Falhas de instalag&o 3 anos
sinalizagao de prevengdo e combate a incéndio
Prumadas ou colunas de gas Falhas dgs produtos e de instalagéo quanto a 5 anos
. P estanqueidade
Sistemas de distribuigcdo de gases - - — — -
A 2 Ramais e sub-ramais de gas natural ou gas liquefeito de . =
e fluidos (exceto agua) de toda o . ~ ) ; Falhas dos produtos com instalagéo aparente 1 ano
petréleo incluindo tubulagées, medidores, centrais, e
natureza . . - . = —
demais componentes; em edificagdes onde ha outros |Falhas de produtos ndo acessiweis e da 3 anos
tipos de gases, todos os sistemas de gases presentes |instalagdo
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Sistema Descri¢do Tipos de falhas Prazo
L Falhas de produto 3 anos
Prumadas de distribuigao - —
Falhas de instalagéo 5 anos
Componentes dos diversos circuitos elétricos que Falhas dos produtos 1 ano
constituem o sistema, incluindo o sistema de protegéo
contra descargas atmosféricas (SPDA), englobando
eletrodutos, disjuntores, tomadas e interruptores, fios e
cabos, barramentos, terminais e bornes para conexéo,
quadros elétricos e painéis de distribuicdo de energia,
quadros de comando e supenisao, dispositivos de Falhas de instalaggo 3 anos
protegéo e manobra sistema de iluminagéo de
emergéncia, excetuandose luminarias, lampadas e
acessorios de acabamentos como espelhos de
interruptores e tomadas
Geradores, transformadores, blocos auténomos,
R . i Falhas de produto 3 anos
sistemas fotowltaicos e outros equipamentos do
Sistemas Elétricos sistema elétrico Falhas de instalagdo 5 anos
L. . . . Falhas de produto 1 ano
Luminarias de ambientes internos exceto Lampadas - —
Falhas de instalagdo 1 ano
L. i . Falhas de produto 1 ano
Luminarias de ambientes externos exceto lampadas - —
Falhas de instalagdo 1 ano
. . e " Falhas de produto 1 ano
Dispositivo para carregamento de automoéveis Elétricos - —
Falhas de instalagéo 1 ano
Sistemas para canalizagdo e acomodagao dos Falhas dos produtos Materiais 1 ee
condutores e componentes (eletrodutos, eletrocalhas,
caixas de passagem) Falhas de instalagéo 3 anos
Entrada de energia, camaras e cabines de
tran§formagao e seus componentef, transformadores, Falhas dos produtos Materiais 1 e
cabines de barramentos, subestagdes e seus
componentes (exceto equipamentos fornecidos pela
concessionaria local de energia) Falhas de instalacdo 2 Ees
Sistemas de automagao e supenisdo que atuam sobre |Falhas de produto 1 ano
a operagdo e o funcionamento de componentes e
Sistemas de Automacgao equipamentos das instalagbes hidraulicas e elétricas, . _
transportes \erticais e horizontais, ar-condicionado, Falhas de instalagéo 1ano
exaustado e ventilagdo e motor (portdes)
Falhas dos produtos Materiais 1 ano
Sistema de SPDA Cab.os, barr'ament?s e componente de . p >
Equipotencializagao Falhas de instalagdo 3 anos
. Falhas dos produtos Materiais 1 ano
) . Infraestrutura do sistema - —
Sistemas de ar-condicionado Falhas de instalagdo 3 anos
Equipamentos e acessorios Falhas dos produtos E instalagéo 1 ano
. - Infraestrutura do sistema, componentes e Falhas de produto 1 ano
Sistemas de Calefagao h ) . ) -
equipamentos, e sistemas de pisos radiantes Falhas de instalagdo 3 anos
. . Falhas de produto 1 ano
Sistemas de comunicagio interna [Infraestrutura do sistema de interfone e Telefone - —
e externa Falhas de instalagdo 3 anos
Equipamentos e acessérios — interfones ou outros Falhas dos produtos e de instalagéo 1 ano
i Falhas de produto 1 ano
-Slstemas de cabean.1ento, Cabos, caixas, quadros e Infraestrutura p —
infraestrutura e equipamentos de Falhas de instalagdo 3 anos
audio, imagem e dados Equipamentos e acessorios Falhas dos produtos e de instalagéo 1ano
. Falhas dos produtos 1 ano
Sistemas de exaustdo Infraestrutura do sistema - —
X ~ - Falhas de instalagdo 3 anos
pressurizagéo e ventilagao
Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalacéo 1 ano
. Falhas dos produtos 1 ano
) ) . |Infraestrutura do sistema - —
Sistemas de segurancga patrimonial Falhas de instalagéo 3 anos
Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalacao 1 ano
) Falhas dos produtos 1 ano
) Infraestrutura do sistema - —
Antenas Coletivas Falhas de instalagéo 3 anos
Componentes e equipamentos Falhas dos produtos e de instalacao 1 ano
Sistemas de transporte vertical e U D : Falhas dos produtos e de instalagéo 1 ano
horizontal elevadores, escadas rolantes, esteiras rolantes, Falhas o ™ y
nlataformas de transnarte de nessnas caom aihas dos produtos ano
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Sistema Descri¢do Tipos de falhas Prazo

Tanque Perda de estanqueidade 5 anos
Revestimentos Dessolidarizagéo 3 anos
Rejuntamento e juntas de sistemas de componentes de . s
e Desgaste; dessolidarizagcao 1 ano
Instalagées hidraulicas Falhas dos produtos e de instalacéo 1 ano
Filtros e bombas Falhas dos produtos e de instalagéo 1 ano
Piscinas, espelho de agua e fontes (sistema de aquecimento — Infraestrutura do sistema - |Falha de produto 1ano
Sistema de aquecimento — componentes e Falha de instalagdo 3 anos
equipamentos. Falhas dos produtos e de instalacao 1 ano
Acessorios como escadas e barras de apoio Falhas dos produtos ou instalagéo 3 anos
Equz.arr.lento de acesso a pessoas com necessidades Falhas dos produtos ou Instalagéo 1 e
especiais
Sistema de iluminagdo — excetuando-se lampadas Falhas dos produtos ou instalagéo 1 ano
Componentes e acessorios para Barras de apoio; maganetas e puxadores especificos;
acessibilidade (tecnologias pisos podotateis; assentos especiais; sinalizagéo visual |Falhas dos produtos ou instalagéo 1 ano
assistivas) e tatil; alarmes e sinais sonoros
Churrasqueiras (em areas de uso Er?;:;asrgjzlt; L9 PG 6D DEUIED, TEREERET Falha de produto/falha de instalagéo 1 ano
d ivati
comum ou de uso privativo) Dutos Perda de Integridade 3 anos
~ s e s Portdes e motores/dispositivos de controle de abertura |Falhas dos produtos 1 ano
Portdes de acesso a edificagdo - —
e fechamento Falhas de instalagéo 1 ano

5.2 AMPARO TECNICO

Com o objetivo de oferecer maior comodidade e segurancga aos proprietarios e ao
condominio, a construtora disponibiliza atendimento técnico gratuito para ocorréncias
cobertas pela garantia, dentro dos prazos estabelecidos neste manual.

Caso sejam identificadas eventuais anomalias que se enquadrem nos critérios de
garantia, o interessado (proprietario ou sindico) devera formalizar a solicitagdo de
atendimento técnico junto a construtora. O pedido devera ser feito por meio de contato
com nosso escritério ou por e-mail através do enderego builder@buildernet.com.br,
contendo uma descrig¢ao clara e detalhada do problema apresentado.

Para o agendamento da visita técnica, a construtora requer um prazo minimo de 5
(cinco) dias uteis a contar do recebimento da solicitagdo. Essa visita tem por objetivo a
avaliacao técnica da ocorréncia relatada.

Caso, apds a vistoria, seja constatado que o problema relatado ndo se enquadra
nos critérios de garantia — seja por uso inadequado, falta de manutengao preventiva ou
alteracbes indevidas — os custos com o deslocamento e analise técnica serdo de
responsabilidade do solicitante, sendo cobrados no valor correspondente a 10% do
CUB/m? do SINDUSCONY/SC vigente por visita realizada.

Quando identificada a procedéncia da reclamacado e confirmada sua cobertura

dentro dos prazos e condi¢gdes de garantia, cabera ao proprietario ou ao condominio
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autorizar a execugao dos servigos no cronograma definido pela construtora. A realizagao
dos servicos somente ocorrera com a presenca do proprietario, sindico ou pessoa por
eles designada, acompanhando a execug¢éo durante todo o periodo necessario.
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6 CATALOGO DE PRODUTOS

LISTADE LOUCAS E METAIS DO HOUT BAY RESIDENCE
Local Instalacao Descrigdo / Modelo Fornecedor Quantidade |Unidade
Bacia com caixa acoplada + CP inst. E assento Elite BR Roca Brasil / Celite 104,00 unid.
Apartamentos Bacia + caixa acoplada + kitinstalagéo + assento Roca Brasil / Celite 104,00 unid.
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 376,00 unid.
Bacia com caixa acoplada + CP inst. E assento Elite BR Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Bacia + caixa acoplada + kitinstalagédo + assento Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Tanque 20 Litros - TQ.01.17 DECA 1,00 unid.
Zeladoria Coluna para tanque - CT.11.17 DECA 1,00 unid.
Conjunto de parafuso para fixagao do tanque - FT.11.01 DECA 1,00 unid.
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 2,00 unid.
Valwula de escoamento para tanque 1605.C.114 DECA 1,00 unid.
Bacia com caixa acoplada + CP inst. E assento Elite BR Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Bacia + caixa acoplada + kitinstalagédo + assento Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Papeleira TRIP - Chrome DOCOL 1,00 unid.
Banheiro Academia - - -
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 1,00 unid.
Lavatério Suspenso de Canto P com furo central apontado Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Barra de Apoio Jackwal Acess 6023 Reta Ago Inox80cm Jackwal 1,00 unid.
Bacia com caixa acoplada ASS PP Debba Comfort BR Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Bacia com caixa acoplada + kit instalagdo Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Banheiro Saldo de Lavatério Suspenso de Canto P com furo central apontado Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
Festas Papeleira TRIP - Chrome DOCOL 1,00 unid.
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 1,00 unid.
Barra de Apoio Jackwal Acess 6023 Reta Ago Inox80cm Jackwal 1,00 unid.
Misturador Monocomando Cozinha Level Gourmet CR DECA 1,00 unid.
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 1,00 unid.
Saldo de Festas - - -
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 1,00 unid.
Cuba Inox69x49 MOR.60FX Undermount com vélwula Inclusa Tramontina - Via Inox 1,00 unid.
Torneira Cozinha Mesa B Movel - CR DECA 1,00 unid.
Espago Gourmet Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 1,00 unid.
Cuba Retangular Ago Inox56x34 AB Com Valwla Tramontina - Via Inox 1,00 unid.
Bacia com caixa acoplada + CP inst. E assento Elite BR Roca Brasil / Celite 3,00 unid.
Bacia + caixa acoplada + kitinstalagédo + assento Roca Brasil / Celite 3,00 unid.
Lojas Torneira Meber Mebermatic 10060 C Bancada P/ Lavatério Automatica MEBER 3,00 unid.
Acabamento para Docolbase (registros) - Gali DOCOL 3,00 unid.
Barra de Apoio Jackwal Acess 6023 Reta Ago Inox80cm Jackwal 3,00 unid.
Lavatorio Suspenso de P Roca Brasil / Celite 1,00 unid.
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6.1 Luminarias
LISTADE LUMINARIAS DO HOUT BAY RESIDENCE
Local Instalagao Descricao / Modelo Quant. | Unid.| Fornecedor
Recreacao Externa (Gourmet / Praga
de Fogo /SPA) Muro / Gradil Frente |5, 17750 BIG NEU 2 LED 3W 3000K PT IP65 STH8756/30 STELLA- STH8756/30 500 | unid.
Rua da area Externa do Saldo de
festas
Recreagdo Externa (Gourmet/Praga |5, 1750 0R LED WAY SOLO 1W 3000K IP65 PT STELLA- STL21711PTO/30 2000 | unid.
de Fogo / SPA) Praca de fogo e spa
Recreacgéao Externa (Gourmet / Praga
de Fogo / SPA) Muros Altos da area ARANDELAMINCE LED 4W 3000K PT IP65 20453016 GERMANY - 20453016~ PT 3,00 unid.
Externa do Salao de festas
SPOT MULTILED 6W 3000K PT 30G IP65 BIV INTERLIGHT - 3041-AB-W-RL-PM 2,00 unid.
Recreagao Externa (Gourmet / Praca
de Fogo / SPA) Floreiras do Deck HASTE P/SPOT MULTI 120CM PT INTERLIGHT - HST-1200-PM 4,00 unid.
Externo Saldo de festas BALIZADOR LED WAY SOLO 1W 3000K IP65 PT STELLA- STL21711PTO/30 20,00 unid.
ESPETO JARDIM HIDE LED 5W 3000K 950LM IP67 36G STH8723/30 STELLA - 8,00 unid.
Recreacgéao Externa (Gourmet /Praga |BALIZADOR ESFERA 4XG9 PT IP54 400X155MM 20200200-16 GERMANY - 20200200- 4.00 unid
de Fogo / SPA) Mureta da Praga de 16 ’ ’
- E il
Fogo LED G9 2W 2500K IRC80 7015239/7020213 LEDVANCE - 7015239/7020213 16,00 | unid. nergiuz
Floreira Alta - Frente ESPETO JARDIM HIDE LED 5W 3000K 950LM IP67 36G STH8723/30 STELLA - 15,00 unid.
Recreagio Externa (Gourmet / Praga [PLAFON TOWER REC RED 1XMR16 PT SE-385.2537 SAVEENERG - SE-385.2537 10,00 | unid.
de Fogo / SPA) : Pergolado Externo LED DICROICA MR16 6W 3000K 460LM 36G GU10 IRC80 ECO STH8535/30 STELLA - 10.00 unid
Salao de festas STH8535/30 ’ .
FITA NEON FLEX MINI 8W 12V 240LED/M 3000K 550LM/M I1P67 011197 ALPERTONE 1.00 unid
- 011197 ' )
FONTE FITA LED 12V SLIM 20A 200W 9367 GAYA - 9367 1,00 unid.
Fachada Frente - Fita Led FONTE FITA LED 12V SLIM 10A 120W 9368 GAYA - 9368 34,00 unid.
ACABAMENTO DE P/ FITA 8W MININEON SILICONE SEM FURO 011351 ALPERTONE 13.00 unid
- 011351 ' )
EMENDA RETA FITA LED 24V 8MM STELLA - STH20992BR/27 4,00 unid.
LED DICROICA MR16 6W 3000K 460LM 36G GU10 IRC80 ECO STH8535/30 STELLA - 100 unid
Fachada da Calgada - Arandela STH8535/30 ’ ’
ARANDELA OCCA 2F 2XE27 BR 90X280X100 USINA - 5240/28 G1 BT 4,00 unid.
Placa de embutir (com 2 |ampadas) - YED20 1,00 unid.
Luminaria de Sobrepor - PBS-18Q-BF Plafon 18W LED 22x22 Quadrado / SIDE Light .
) 120,00 unid.
Escadaria e Garagens Branco 6500k
Lumininaria de Embutir PSE - 18Q- Bn painel LED 18W 22x22 Quadrado unid.
Luminaria de Sobrepor - P27-1 Plafon Simples Bocal Policarbonato 1x27 Branco/ SIDE 5500 unid
Hobby Box Light Branco ’ :
Lampada LED Bulbo 9w E27 6500K 55,00 unid.
Lumininaria de Embutir PSE - 18Q- Bn painel LED 18W 22x22 Quadrado 10,00 unid.
Circulagao / Escadaria / Garagens Sensor de Presenca Teto Sobrepor SNS-B02 Max.1000W 80,00 unid.
Sensor de Presenca Teto Embutir SNS-C01 Max.1200W 55,00 unid.
Arandela tartaruga em Policarbonato Sem GRADE 1x E27 Max. 25w Espiral 10.00 unid
AREAS TECNICAS 125x250x100mm - Branco ’ :
Lampada LED Bulbo 9W E27 6500K unid. SanLume
SACADAS / TERRACOS Arandela Facho Indireto para Baixo - ARP27, Plastico ABS PRETA Medidas 5200 | unid lluminagao
APARTAMENTOS ?&REA EXTERNA  [2ox109x85mm Lamp PAR20 : :
Lampada LED PAR20 6/7W E27 4000K unid.
Embutido Aluminio Spot Recuado Facho Orientavel Fundo Branco P/ 1x Dicroica - 3500 unid
130x130mm - SB10-GU10 i i
SALAO DE FESTAS Embutido Aluminio Spot Recuado Facho Orientavel Fundo Branco P/ 4x Dicroica - 13.00 unid
225x225mm SB40-GU10 ’ )
Lampada LED GU10 4/4,5/4,8 W - 4000K LMP-GU10-4 87,00 unid.
Embutido Aluminio Spot Recuado Facho Orientavel Fundo Branco P/ 2x Dicroica - 11500 | unid
CIRCULAGAO TIPOS 130x225mm - SB20-GU10 ’ .
Lampada LED GU10 4/4,5/4,8 W - 4000K LMP-GU10-4 230,00 | unid.
ACADEMIA Luminaria Paineel 24/25W LED 30x30 Quadrado Embutir 4000K - PSE-25Q-BN 20,00 unid.
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7 EQUIPE TECNICA

71
v

7.2

PROJETISTAS

Projeto Arquitetonico — PA Projetos — Arq. Luiz Gustavo de Almeida - CAU/BR
00A1666525;

Projeto Elétrico, Telecomunicagao, Hidrossanitario e PPCIl—- PA Projetos — Arq. Luiz
Gustavo de Almeida - CAU/BR 00A1666525;

Projeto Estrutural, funda¢des e conten¢gdes — Eng. Jano D Araujo Coelho —
CREA/SC 008886-6

Projeto Paisagismo — Oficina de projetos — Arq Gabriela Messinger — CAU
A164525-0

Projeto de Interiores — Arq. Natalia Steinbach — CAU A167465-0.

EXECUCAO

Execucgao da obra — Ben Hur Cassius Margarida — Eng® Civil — CREA/SC 024641-
0;

Execucéo das Contencbdes em Parede Diafragma — Leonardo Ruschel de Moraes —
Eng° Civil - CREA/SC 050182-1;

Execugédo de Sondagem — Arnildo Barossi — Eng® Civil —- CREA/SC 11814-4;
Execugéo de Piso Polido nos Subsolos e Area Externa — lido Sponholz — EngP Civil
— CREA/SC 037913-3;
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8 CONSIDERAGOES IMPORTANTES PARA O MEIO AMBIENTE

A preservacao do meio ambiente € uma responsabilidade coletiva. Pequenas
acdes diarias adotadas por moradores e pelo condominio contribuem de forma
significativa para o desenvolvimento sustentavel, a conservagao dos recursos naturais e a
melhoria da qualidade de vida de todos. Abaixo, destacamos boas praticas que devem ser
incentivadas e seguidas:

Uso Consciente da Aqua

Acompanhe mensalmente as contas de consumo para verificar o desempenho
dos medidores e identificar possiveis vazamentos.

Atente-se a sinais como torneiras pingando, vasos sanitarios com agua
escorrendo ou registros com ruidos, pois indicam desperdicio.

Mantenha em dia a manutengdo preventiva de torneiras, valvulas e demais
dispositivos hidraulicos.

Uso Eficiente da Energia Elétrica

Dé preferéncia a equipamentos com selo de eficiéncia energética (Programa
Brasileiro de Etiquetagem — INMETRO).

Sempre que possivel, desligue luzes e equipamentos eletrdnicos quando néao
estiverem em uso.

Substitua lampadas incandescentes ou fluorescentes por modelos LED, que
consomem menos energia e possuem maior durabilidade.

Coleta Seletiva de Residuos

Separe os residuos reciclaveis (papel, plastico, vidro e metal) dos residuos
organicos e rejeitos.

Colabore com o programa de coleta seletiva do condominio, respeitando os
horarios e locais de descarte definidos.

Oriente colaboradores e moradores quanto a correta separacdo e

acondicionamento dos materiais reciclaveis.

Os Trés Rs da Sustentabilidade

A adocédo dos principios de Reduzir, Reutilizar e Reciclar é fundamental para

minimizar impactos ao meio ambiente e promover o consumo consciente:
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Reduzir: Evite o desperdicio e opte por produtos com menor volume de
embalagens ou com embalagens reciclaveis. Reduzir significa consumir de forma
racional.

Reutilizar: Reaproveite materiais sempre que possivel. Antes de descartar, avalie
se o item pode ser reaproveitado de outra forma. Essa pratica reduz a geragao de
residuos e estimula a criatividade e a inovagéo.

Reciclar: Encaminhe corretamente os residuos reciclaveis para que sejam
reaproveitados como matéria-prima na fabricagdo de novos produtos. A reciclagem

depende da separacao correta e da participacao ativa dos moradores.
Praticas simples e conscientes refletem positivamente na conservacdo ambiental,

na reducdao de custos e na valorizagdo do empreendimento. Conscientizagcdo e

colaboracdo sao essenciais para manter um ambiente saudavel e sustentavel para todos.
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9 GLOSSARIO

Com o objetivo de facilitar a compreensao das informag¢des constantes neste

manual, seguem os principais termos, expressdes técnicas e normas utilizadas:

ABNT NBR 5674 — Norma da Associag¢ao Brasileira de Normas Técnicas que define os
requisitos para gestdo do sistema de manutencdo de edificagdes, determinando
responsabilidades, tipos de manutencéo e periodicidade das intervencgoes.

ABNT NBR 9574 — Norma que estabelece as condigdes exigiveis na execugao de
sistemas de impermeabilizacdo em edificacdes.

ABNT NBR 15575 (Desempenho de Edificagbes Habitacionais) — Norma que determina
0s niveis minimos de desempenho técnico, acustico, térmico e estrutural que devem ser
atendidos ao longo da vida util da edificagao.

ABNT NBR 17170:2022 — Norma que regulamenta os critérios de garantia de edificagcbes
habitacionais, indicando prazos, tipos de falhas e responsabilidades.

Barrilete — Conjunto de tubulagdes, conexdes e registros instalados apds o reservatoério
superior, responsavel por distribuir agua para os pontos de consumo nas colunas verticais
do sistema hidraulico.

Cédigo Civil Brasileiro — Lei Federal que regulamenta as relagbes civis, incluindo
disposigbes especificas sobre condominio edilicio e responsabilidades civis de
construtores e incorporadores.

Caédigo de Defesa do Consumidor (CDC) — Lei Federal n° 8.078/90, que protege os
direitos dos consumidores, inclusive em relacdo a produtos imobiliarios, estabelecendo
regras claras sobre garantias e vicios de construgéo.

Equipe de Manutencao Local — Conjunto de profissionais do condominio, sob
responsabilidade do sindico ou gerente predial, designado para realizar manutengdes
rotineiras e de menor complexidade nas areas comuns.

Fenda — Abertura superior a 1,5 mm em paredes ou superficies, com aspecto que
compromete a integridade da estrutura ou do revestimento.

Fissura — Abertura superficial em forma de linha, com espessura de até 0,5 mm, sem

comprometimento estrutural.
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Habite-se — Documento expedido pela Prefeitura Municipal, atestando que a edificacao
foi concluida em conformidade com os projetos aprovados, estando apta para ser
habitada.

Manutengao — Conjunto de agdes técnicas destinadas a preservar ou restaurar a
capacidade funcional da edificagdo, com foco na conservacdo de sua durabilidade,
desempenho e seguranga ao longo do tempo.

Manutencao Corretiva ou Nao Planejada — Intervencgdes realizadas em resposta a
falhas inesperadas, com o objetivo de restabelecer o funcionamento normal da edificagao
ou de seus sistemas.

Manutencao Preventiva — Intervengbes programadas, realizadas com o objetivo de
preservar o bom funcionamento e prolongar a vida util dos elementos construtivos e
equipamentos da edificagao.

Manutengao Preditiva — Manutencado realizada com base em diagnédsticos técnicos,
vistorias periddicas ou medicdes que identificam, com antecedéncia, a necessidade de
intervengado para evitar falhas.

Modificag6es ou Intervengdes Estruturais — Alteragbes realizadas pelo proprietario ou
pelo condominio que envolvam paredes estruturais, sistemas hidraulicos, elétricos, gas ou
impermeabilizagdo, as quais devem sempre ser previamente autorizadas e tecnicamente
avaliadas.

Prazo de Garantia — Periodo no qual o construtor/incorporador responde legalmente pela
adequacgao da edificacdo quanto ao desempenho e eventuais falhas construtivas,
conforme previsto em normas técnicas e legisla¢des aplicaveis.

Rachadura — Abertura com espessura entre 1,0 mm e 1,5 mm que pode comprometer
parcialmente o] revestimento ou o] desempenho da estrutura.
Shaft /| Mocheta - Espaco técnico vertical existente nas edificagdes, destinado a
passagem e organizagao de tubulagdes hidraulicas, sanitarias, elétricas, de gas e outros
sistemas prediais. Elemento saliente (rebaixo ou avango) na parede, geralmente
construido para esconder tubulagdes, eletrodutos ou conduites que ndo puderam ser
embutidos na alvenaria.

Solidez da Construgao — Conjunto de condigdes estruturais que garantem a estabilidade
e seguranga da edificagdo, incluindo elementos como fundagdes, pilares, vigas, lajes e
contencgdes.

Trinca — Abertura com espessura entre 0,5 mm e 1,0 mm, com aparéncia linear, que pode
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surgir devido a movimentacgao natural de materiais.

Vicios Aparentes — Defeitos facilmente identificaveis no momento da vistoria ou entrega
do imovel.

Vicios Ocultos ou Redibitérios — Defeitos ndo perceptiveis de imediato, mas que se
revelam ao longo do uso regular do imoével. Conforme o Cddigo de Defesa do
Consumidor, podem ser reclamados em até 90 dias apds o aparecimento, desde que
dentro do prazo legal ou contratual de garantia.

Vida Util — Intervalo de tempo em que um sistema, componente ou elemento construtivo
€ capaz de atender aos requisitos de desempenho para os quais foi projetado, desde que
submetido a manutengédo adequada.

Nota Fiscal de Fornecimento — Documento que acompanha componentes, materiais e
equipamentos instalados no edificio, e que estabelece o inicio do prazo de garantia

diretamente vinculado ao fabricante, conforme destacado no Capitulo 3 deste manual.
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10 FORNECEDORES

Contato
Produto / Servigo Fornecedor Vendas / | Vendas / Repr. E-mail Fone Fabrica
Repr.

Ar condicionado (Infraestrutura e Artico Ar condicionados Israel 48-99131-0695 48-99131-0695
instalagdo aparelhos drea comum)
Acabamentos elétricos Pial / Pedra Branca Renato 48-98409-7403 renato@pedrabrancamateriais.com.br 48-98409-7403
Esquadrias de aluminio (janelas, .

3G Esquad Joel 48-99922-8747 i ini 48-32423732
portas janelas, breezes, gradil) quadrias ¢ joel@styloaluminio.com.br

Santa Rita Materiais
Bombas " Ronaldo 48-99100-9074 48-99100-9074

Elétricos (fornecedor)
::::;:?agao saldo de festas e Innovar Tecnologia Pedro 48-99902-5030 comercial@innovartecnologia.com 48-3374-0899
Comunicagao Visual (Placas) Arte Maxima Quelin 48-3247-3464 artemaxima@artemaxima.com.br 48-3247-3464
Cortinas Demiatti Persianas Andreia 48-99671-0994 48-3113-2309
Decoragdo - Quadros e tapetes Carol decor Cleo 48-99681-0252 contato@caroldecor.com.br 48-3375-4286
Hevador Otis Adriano 48-98827-1909 Wagner.Moraes @otis.com 0800 704 8783
Escadas Duplex Escadas Munarim Dione 48-99981-0707 projetos @es cadas munarim.com.br 48-3257-2015
Equipamentos Academia Fit4 Cybelle 48-99656-4949 cybellecarpinelli@gmail.com 48-3047-1232

Material - Faiberplas Leandro 48-99973-4520 leand ro@fai be rp|a$ com.br 48-3242-3337
Spas privativos e comum = =

Instalagao - Matheus Matheus 48-98451-9852 - 48-98451-9852
Esquadrias Madeira, vistas e Sincol Lopes | 48-98408-6956 adm@lopess.combr 48-3257-6661
dobradicas
Rodapés Arquitech André 48-99960-9610 andre@asrepresentacoes.com.br 48-99960-9610
Estofados Estofa Nauticos Floripa Fernando 48-99934-3413 - 48-99934-3413
Extintores e Mangueiras Extincéndio Jair 48-3244-5390 extincendio@extincendio.com.br 48-3244-5390
Fechaduras Lafonte Leonardo 48-99136-7633 48-99136-7633

Forros de gesso

Gessaria Rocha

Roque Rocha

48-3258-1323

gessariarocha08@gmail.com

48-3258-1323

Funilaria Calhas Cunha Carlos 48-99685-6359 carlos85.vendas @gmail.com 48-3242-3197
A Reposigao gas - Ultragas Boeira 48-98801-8319 alessandro.boeira@uiltragaz.com.br 48-98801-8319
Gas Infra tubulag@o - Gas Seg Aldo 48-99117-4999 aldo@gasseg.com.br 48-99117-4999
Marmoraria Granelli José 48-99965-5023 vendasgranelli@hotmail.com 48-3269-5703

Granitos Marmoraria Continente Genesio 48-98816-1514 marmorariacontinente@hotmail.com 3247-0622
RS Marmoraria e Granito Ramon 48-98490-0674 48-98490-0674
g::r':::e”r:f::cas de ventilagdes ACEA Brasil Luana | 49-3323-7484 49-3323-7484
Grelhas de Piso Garagem Pedra Branca Renato 48-98409-7403 renato@pedrabrancamateriais.com.br 48-98409-7403
Grelha metalica ralo apartamentos Docol Umberto 48-99934-4090 vicentinirepresentacoes @gmail.com 48-99934-4090
Hidrometros Acqua Reduz / Hidrometer Henrique 48-99123-4543 vicentinirepresentacoes @gmail.com 48-3035-0008
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Contato

Produto / Servigo Fornecedor Vendas / | Vendas / Repr. E-mail Fone Fabrica
Repr.
Impermabilizagdes Gerais CG Impermeabilizagdes Celso 48-3258-4948 celsogottardi@hotmail.com 48-3258-4948
Internet Net/Claro internet Jessica 48-98858-4986 - 48-98858-4986
Inox Metanox Humberto 48-98823-5665 consultor@metanox.com.br 48-3257-1855
AMES lluminagé@o Steiner 48-99108-8566 jpsteinet@bol.com.br
Lam padas
Energiluz Daniella 48-99187-4999 48-3029-7030
Loucas Sanitarias Celite Kaua 48-99963-8400 48-99963-8400
AMES lluminagéo Steiner 48-99108-8566 jpsteinet@bol.com.br
Luminarias
Energiluz Daniella 48-99187-4999 48-3029-7030
Marcenaria (Mobiliario Fixo) Zip moveis Kaleb 48-99167-5283 48-99167-5283
Metais e Acessoérios DOCOL Umberto 48-99934-4090 | vicentinirepresentacoes@hotmail.com | 48-99934-4090
Mao de obra - Civil Villa Empreiteira Vinicius 48-99664-4222 48-99664-4222
Mo de obra - Instalagbes Blétricas e |\ -h & citeirg Zeca | 48-99983-4006 48-99983-4006
Hidraulicas
M&o de obra - Pintura/ Lavagao David Pinturas Jucslio | 48-99933-9989 48-99933-9989
fachada
Moveis soltos - Poltronas hall Cedro Moveis 48-99969-6770
Moveis soltos - Cadeiras saldo de Rattan moveis Kleber 48-3235-1099
festas
Moéveis soltos - Geral Carol decor Cleo 48-99681-0252 contato@caroldecor'com'br 48-3375-4286
Orsegrups (controle Bruno 48-9991-9492 48-99695-2777
acesso)
Porto de veiculos (S;esrtr:l':‘uer;:"; Hoffman Matheus | 48-99660-6565 josepedrohoffmann@hotmail.com 48-3357-3600
3G Bsquadrias Joel 48-99922-8747 joel@styloaluminio.com.br 48-32423732
(venezianas)
Portas corta fogo Zeus do brasil Taynah 48-3241-6600 comercial82@zeusdobrasil.com.br 47-3231-1111
Paisagismo lson plantas llson 48-98403-1736 ilsonplantas @yahoo.com.br 48-98403-1736
Jardim vertical sintético Junkes Garden Kailani 48-99926-9338 - 48-99926-9338
Pint Suvinil Eduardo 48-98414-5545 - 48-98414-5545
intura
Magia das Cores Anderson 48-3282-5004 - 48-3282-5004
Pisos Especiais - Vinilico Pisos & Formas Samuel 48-3333-6073 samuel@pisoseformas.com.br 48-3333-6073
Piso polido Subsolos Sc Pisos lldo 48-98435-1499 contato@scpisos.com.br 48-3343-7519
Ol trol
Portas Autom atizadas rsegrups (controle Bruno 48-9991-9492 . 48-99695-2777

acesso)
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Contato
Produto / Servigo Fornecedor Vendas / | Vendas / Repr. E-mail Fone Fabrica
Repr.
Sistema de aquecimento de agua CSP- Servigos e
q . 9 instalacao de aquecimento Cleiton 48-99963-2936 48-99963-2936
(placa solares, boilers e bombas) solar
Queimador Praga de Fogo SC Lareiras Orlando 48-99665-9392 sc@sclareiras.combr 48-99832-0031
Churrasqueira industrial externa SC Lareiras Orlando 48-99665-9392 sc@sclareiras.com.br 48-99832-0031
Quadros Elétricos R&A Painéis Rodrigo 48-99972-1755 rodrigo@reapaineis.com.br 3049-0999
Portobello Deise 48-99972-2020 oliveiradeyse@gmail.com
Revestimento Ceramico e Rejuntes
Cecrisa Nicolas 48-99103-9081 | nicolas@keramosrepresentacoes.com.br| 48-3369-8379
Selantes - NP1 Vedacit Daniela 48-99623-8685 48-99623-8685
Serralheria - Grelhas Subsolos, . . )
Escadas, Telas escadas, Escadas lojas Confianga Serralheria Ulisses 48-98424-9017 48-99998-9788
Serralheria - Rufos, Dumpers e Rufos - Calhas Cunha Carlos | 48-99685-6359 carlos85.vendas@gmail.com 48-3242-3197
Exaustores churrasqueiras
zzrb::::;:a - Pergolado metalico Junckes Serralheria Fernando 48-99846-0151 junckesmetalicas@gmail.com
Serralheria - Pergolado area gourmet Serralheria Hoffman
e plataformas ar condicionado area (estrutura) Matheus 48-99660-6565 josepedrohoffmann@hotmail.com 48-3357-3600
comum
Sistema de Comunicagdo, Cameras, Orsegrups (controle
Controle de Acesso, Sistema de acesgo)p Bruno 48-9991-9492 48-99695-2777
Seguranca
Sistema de prevengédo contra
incéndio, iluminagdo de emergéncia, o o, Lorival | 48-98402-0881 secomsul@grmail.com 48-98402-0881
detectores de fumacga e sistema de
interfone e antena coletiva
Tampas Ar Condicionado Unidades AC & A Brasil Francieli 49-3323-7484 vendas@aceadobrasil.com.br 49-3323-7484
Telhas - Telhado Domus telhas Neri/ Fabricio| 48-98409-4381 48-98409-4381
Vidros Santa Rita Vidros Gabriel 48-98828-3155 santarita@vidroslaminados.com.br 48-3343-8500
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11 DOCUMENTAGAO DO EMPREENDIMENTO

11.1 Alvara de Construgao

PREFEITURA DE i
FLORIANOPOLIS

EDESENVOLVIMENTOURBARCH
DHEETOREA DE LICENCIAMENTO URRANISTICO- DLS NUMERC:

ALVARA DE LICENGA

PROPRIETARIC:

| BUILDER INCORPORAGOES E CONSTRUCOES LTDA. |
N? DC PROJETO - N® DO PROCESSO ALVARA :

| 67809 | E 134641 | 2024 |
ESPECIFICACAD:

AREA: 864,500 m* ‘ N°DE PAVIMENTOS: 0§

Trata-se de Alvard de Renovagio, Uso MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILAR |

COMERCIAL)

Area doTerreno - 1300,240m? Area Afing Sist Vidrio: 67,060m?  Area Remanescente . 1233,180m?
DESCRICAD DA OBRA - acoberta  a. descob. a.total

| Bloce em alvenaria (06 pavios +03 S5+58t50) de () 1x 6375050 477100 6852150
| Central de gés = Depésito de lim de alvenaria | | 1 5,000 4350 8,250
AREA TOTAL 6.380,050 431,450 &.861,500

LOCAL DA CONSTRUGAD :

RUA LAURO LINHARES, esquina com RUA GONACALVES LEDO -  TRINDADE

Inscriggo Imobiliaria:  52.08.023.0248.001-805

DATA DA EMISSAO: ASS.E CARIMBO DO RESFONSAVEL :

18/06/2024

1 - O presente Alvara e valido por 1{um}) ano.
2 - Mo pedido do Habite-se devera ser comprovado o recolhimento do 1SQMN.
a) Recolhimento mensal quando a obra for executada por fimas.

b) De uma s4 vez pelo proprietario conforme calcule da P.M.F. e com comeco se ultrapassar
1(um) ano da expedi¢o do alvara de licenga.

Para conleréndia, acesss o Sle s Seendcoa iMdpa sc.gov Dristendimeniol conierencalDotumentios @ infonme o prodassd PIMF E 001 34841/2024 & o codgo D31 TDN DN,

Fig. 1 de 1 - Documento assinado digitalmente par ALFREDO GERMANO CAPRIO SERAL
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11.2 Aprovacao do Projeto Arquiteténico

o SMIDU-DAU | CONSTRUCAD
PROJETO pata2D ) 5280
ALVARA: DA ;
U
00 EM;
TRANSE. DE PROPREVAR:
TRANSF. DE RESP. L7
TURA E CARIMBD:
4 A
A (s ]
Blipe "3 ATGL ' e
i DU .fﬂ.-h..'lr .
DADOSDOPROKETO: . < ¢V
Responsavel pf Projeto: | Proprietéirio:

y:
Al

PAULC ALMEIDA ADM. E CONST. LTODA,
CALISC - PJ41 £5-1 / Fore - (48)3241-1452
a-mall - paprejetos@yahoo.combs

Paulo Josh de Almeida :
Anquitata & Urbanista '
CALSC AS28TD-6 :

Dascndm da :Foha

(Desenmisas:  Versdo do Projeto: " do Projeto:
Lmz G I Silvia Prefaltura W2, CI AD479

<))
7 ALL A

"Hout Bay Residence"

SiLIS arg';arl&a' B

L:]zﬁuslmdaﬂmaada ! R

Jﬂﬁifﬁ?ﬁ? CRE/SC 24.641-0
S ARQU rr ETON |co A —
‘MomelEnderege: S e Ty e e e

Rua Lauro Linhares Esg. Rua Gur‘rr;.alves Lédo - Tﬂndade F!onandpahsfSG

52.08.023.0248.001-805

Implantacio, Situacédo e Q. Areas

TN'FOIM*'
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11.3 Aprovacao do Projeto Elétrico

&
-7 Celesc
N

// Distribuicao S.A.

A

Nome do cliente: BUILDER INCORPORACOES E CONSTRUGOES LTDA
Solicitacdo n®: 641260

Carga total instalada: 787.300

Data de geragdo desse documento: 04/08/23

Identificacio do projeto
Nome da obra: HOUT BAY RESIDENCE

Endereco

RUA LAURO LINHARES, 740
TRINDADE - FNS
FLORIANOPOLIS

CEP: 88036001

Identificacio do responsavel técnico
Nome: LINCOLN JOSE REBELO
N° CREA: 0298140

Prezado cliente,

Em resposta a sua solicitagdo, informamos a V. 5a. que o projeto de aumento de carga
apresentado esta LIBERADO e em conformidade com as normas técnicas desta concessionana.

A solicitacSo para troca de padrio devera ser ralizada com pelo menos 120 dias de antecedéncia
da data pretendida para isto, seguindo as orientagioes do fluxograma disponivel para download
no sistema PEP, com a finalidade de se elaborar projeto de melhoria ou expansdo no sistema de
distribuigdo.

Mo obstante, para o pedido de troca de padrdo das unidades consumidoras do grupo B que
terdo aumento de carga, a solicitagdo devera ser realizada de forma presencial em uma de
nossas lojas de atendimento, sendo obrigatdrio informar o nimero da solicitacio (S0) aprovada

pela Celesc D

Para ligagdo definitiva de obras novas, nos municipios que exigem Alvara de Construgio ou

113



11.4 Aprovacao do Projeto Preventivo de Incéndio

ESTADO DE SANTA CATARINA
SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE SANTA CATARINA

ATESTADO DE APROVACAO DE PROJETO

Com fundamenio nos Incisos I1, W e PV do artigo 106 da ConsthuicSo do Estado de Santa Gatarna (E.C. D3302003) . na Led Estadual no 16157 de 0711172013
& no Decretn Executivo Estadual no 1.957 de 201272013, atestamos que o projete da edficacio abalxo quaificada atende aos padries minimos de seguranga
CORira Incéndio.

1. IDENTIFICAGAD DO TERREND | EMFICACAD
Reqletro da Enderego [RE): RES1050065364
Mome da Edificagio; Hout Bay Reskdencs

Mome Fantasia: Hout Bay Resldence

Logradoure pablice: R LAURD LINHARES [
Balrmo: TRINDADE | Municipio: FLORIANOPOLISISC GEP: B3036-000
Complsmento: LATILONG: (-27 535543743579 48 52503544021)
Refaréncia: Arquivo:
Blocos Homologados CBMSC: 0 Blocos Cadastrados CEMSC: 1
2. RESPONSAVEIS PELD IMOVEL

HER Home Complato CPEICHP.)

1 BUILDER INCORPORACOES E CONSTRUCCES LTDA 05.265. D4TAI00-54

3. DADOS DA SOLICITAGAD
Protocolo: A3105005484A Carzctariatica de: Alta Complexidade H° g8 Bliocoe: 1
Area total da sollclitaglo: 6.851.50 (m7)
Home Selicitante: 1. g. a. | cPFicPd - -~ 081.709-
Data da Sollcitagao: 20/07/2022 | @uantidads de ansxos: 28

3.1. SISTEMASMEDDAS SEGURANGA CONTRA INCENINO

{ % ) Alarme de Incandio { x ) Confrode de materais de acabamento e revestimento [ x ) Compartimentacio (honzontal efou vertieal);
{ x ) Detectones auiomaticos de Inc2ndio | | 2 ) Instalaghes elgticas [ %) Instalaghes da gas combustivel (GLP & GN)
{ x ) lluminagdo de emergéncla | % ) Protegdo por extintores. [ %) Sinalizagdo de emergéncia
{ %) Sistema higraulico preveriive | ¥ ) Saldas de emergenca [ % | ProtegSo Estrutural (TRRF)

=32 REBCO ESPECIAIE
Menhum rfsco espedal cadastirade

3.3 DETALHES POR BLOCO
3.3.1. Hout Bay Realdanca
4rea da sollcitagdo: 6.561,50 (m2) Area aprovada: 6.551,50 (m2)

Area do pavimento Tipo: 544,25
N® g2 pavimentos: 10 attura: 23,78 (m) Tes do pavimento TIpa: 542,25} | 4 rea desconsiderada: 6,00 {m2)
Complexidage: Alla Complexidade Carga de Incéndio: Bala - 300,00 (MJm2) Sltuagao: NOVA
Tipe da Ediflcagao: ALVENARLA et ]
et Tipo de Escada: Enclausurada Quantidade de Glp: 350,00 (Kg)
Responzavel técnlco: 1z gustavo de aimeids | Regiatro [CREA/CAUMCRT): SCA165652-5
OCUPAGOES
Altura da Arsa Area
MR Ccupagans Deatinagio occupagae | LotagBo | Area(m?) | Comum | Solicliada
{mj {m7) [m]
1 Aoy | s apartamanio em gera 000 0,00 6.861,50 | 327765 | 6.861,50
RISCOS ESPECIAIS

Henhum rsco especlal enconirado para essa solciagdo.

SISTEMAS E MEDIDAS DE SEGURANGA -= [SIGLA] - SISTEMA/MEDID A

[ Al ] - Alanme de Incendic [ CMAR | - Controle de materials de acabamento & revestimanio
[ COMP ] - Comparimentago (horzontal efou verbicaly; [ DAl ] - Detectores automaticos da INcEndio
[ IEL ]- Instaiaghios slétricas [1GC | - Instaiaghas de gas combustival (GLP & GN)
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e Preventivo

11.5 Responsabilidade Técnica do Projeto Arquitetonico, Elétrico, Hidrossanitario

: Conselho de Arquitetura
e Urbanismao do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 9322221
Oy

[y e
Verificar Autenticidade

MNome Civil'Secial: LUIZ GUSTAYD DE ALMEIDA
Tituba Profissional: Arguitetola) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: D54 XXX XXX-00
N2 do Registro: 00ALG66525

N do RRT: 519322221R02CTO0L
Data de Cadastro: 22/11/2021
Data de Registro: 22/11/2021
Tipologia: Misko

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Farma de Registro: RETIFICADOR
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

DOCUMENTO ISENTO DE PAGAMENTO

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: BUILDER INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
Tipo: Pessoa juridica de direite privada
Valor do Servico/Honordries: R$0,00

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CPFICMP]: 05206 XXX 0001-54
Data de Inicio: 05/12/201%

Data de Previsho de Término:
3141242022

CEP: BBD36001 N2 00

Logradowre: LAURD LINHARES - DE Complemento:

561/562 A 1016/1017

Bairro: TRINDADE Cidade: FLORIANOPOLIS

WF: SC Longitude: -48.524960036643655

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Latitude: -27.5862799333480962

Elaboracio dos Projetos: Arquitetdnico, Hidrossanitdno, Prevencio Contra Incéndio (GLP, SHP, SPE, SIE, SADI, SAL, SE,
Controbe de Materiais), Elétrico de Baixa Tensdo, Telefdnico, Projeto do Sistema de coleta de residuos sélidos, de um
edificio Residencial/Comercial, com drea 6.861,50m?, localizade na Rua Lauro Linhares Esq. Rua Gongalves Lédo, Trindade,

Flariandpalis, SC.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declars o atendimenta As regras de acessibibdade previstas em legislacio e em nommas enicas pertinentes para as
edificaches abertas a0 plblico, de uso pdblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 da Lei n® 13146, de 06

de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO

Atividade: 1.1.2 - Projeto anquitetdnico

Grupo: PROJETO

Atividade: 1.5.1 - Projeto de instalaches hidrossanitirias prediais

Quantidade: 6861.5
Unidade: metro quadrado
Quantidade: 6861.5
Unidade: metro quadrado

www.caubr.goy.br

Pagina 112
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11.6 Responsabilidade técnica do Projeto Estrutural

L&l n® £.49E, ge 7 de dezembro de 1977

252023 86365373

Anotagio de Responsabilidade Técnica-ART CREA-SC ['] aml ART OBRA OU SERVIGO

Conselihe Regional de Engenhara e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsdvel Tarmico

JAND D ARAULMD COELHOD
Thuiz Profissional: Engenheimn Gl

Erviedsia Conmateta

Z Cdces do Confrato

Contratanie- EUILDER WCEEEGWEWELTE\*.
Erdersimn: RODONLA JDIEE CARLDE

Compismento: Famue Tecnoligico A&
Cidade- FLORIANOPOLIS

Valor da Obra'ServignTontrain: R§ S0.000,00 Honorarios:
Contrabo: Celebrade emc 20072020 Winculsdo & ART.

3. Dados ChmSendm
Proprietiric; EUILDER INCORPORAGOEE E CONETRUGOES LTDA

iii‘f Inicial

Individual
FF: 1505A05440
Fi=gisomr DOSE86-5-50

Regisime

CPECHPE 05,282 [<T0001-54
W= SO0

UF: BC CEP- BEIE-0M

CPRCHNPE 05,282 [<T0001-54

Enderen: RUA LAURD UNHAREE N2 T4
Frente Colno Rosans Bairro: TRINDADE
Cldade- U= BC CEP: BE0GE-0M
Diata de Inicho: 20607220 PrevisSo de Téming: 20072004 Coordenadas Geograficas: -27.5B5TEL 485271474
Firaldads: Reskd=ncial
4. Afvidade Témica
Projeio
Estrutura e concreto armado
Cimensio do Trabaio: £.BE1,50 Mstmis) Cuadradois)
Fundag3e Supsrficial Tipe Sapata
Dimensio do Trabalo: E.B51.50 histrods) Duadradois)
5. Obserarles
Peojic meirctarsl am conoric mmsdo e de undecliean an sacwbn de om Edificic Amsidencisl sm conoris mmado, dSe~omineds Hoet Say o N am f S0 CEPF 2300855
6. Decaraglies

. Apzsshilidade: Deciaro que nais] atividade]s) registsdals) nesty ART foram alendidas as regras de acessbildade previstas nas normas bmicas de acessibiidade da ABMT, ma

legisiacio especiic & no Decreto Federal . 5295, de 2 de dezembm de 2004

7. Endayde ge Classe
HENHLILLA

& imrmaples
. A& AT & valida somente: apds 0 pagamenin da e
Siscio do pagamenio da tom da ART em 25T1/Z023: TAKA DA ART AFAGAR

‘Wakor ART. R 254,55 | Dain Vencdmenio: 0S/M22023 | Repisirada, &

Wakor Faga: Oty Prageamenin: Mozso Mimero:
. A autenbicidade deshe documenio pode ser vertiioada no site Wi CEa-SC ongLbrart
. A puads da via assinada da ART serd de i mce do o -

contratanis com o objsivo de doCumEntar o vinOSo contratual.

. Esta ART et sujedn a wertimaples conforme dsposto na Simuts 473 do ETF,
s L 5. 734/99 & na Fesoiuglo 1.02508 do CONFES

WA O asr ong by mscomgorea-sc ong b m‘lEl‘

Form: (48] D131 2000 Foum: [ 0 2000

9. Assinaturas
Deciarn semem werdsdeires 25 informagies acra.
FLORAMOPOLIS - §C, 28 da Jarmiro da 20005

JAND D ARALLID o o Sl por MO ALD
COELHOc 24532843087 Etacion. BITLE] 0047138 100

SAND D ARALIG COELHD

2M4E.R 43587

Corfratants: BUILDER MCORPORAGOES E COMSTRUGOES LTOA

0525804 700 1-54
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Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART CREA-SC

Lel n® 6.496, de T de dezembro de 1977

11.7 Responsabilidade Técnica de Execugao

ART OBRA OU SERVIGO

252021 8047993-1

Conealho Regional de Enganharia e Agronomia de Santa Calaring Substituigdo de ART T437620-0
e |, Responsivel Ticrico ST Individual
| BEN HUR CASSIUS MARGARIDA
| Thuie Proflssicnat: Engenhain Ghdl RHP- 2500308754,
1 Regisin: $24641-0-5C |
I Esnprass Contrstads: BUILDER INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA Redn-u:mamz-sc

e

= 2 Dados do Conlrato -
Coniratante: Bulider e Consirugfes Lida
DAL

CPFCMPL 05.268.04 77000154 |

Complmanto; Tecnokigion & Barro: JO®D PELLD e eo

mmuommﬁ UF: BC CEP: 88030-000

Waler da ObmiBanvipaConiratoc A 10.000.000,00 Hononirios: RE $0,000,00 % 3

| Conirato: ‘Calsbrado em: Vinculado 4 ART: Tipo !m Pﬁa::-_l;:mhmahm —
= 1 Dados ObmiSenion b amar  —
| Propristada: Bulider # Construciies Lids CPFICHPY: 05,265 047/0003-54.
| Endemgoe LA LAURD LIMHARES N®: 740 i
| Complemenio: fanis Fozans Bair: TRINOADE £

Cldada UF: §C CEP: BB035-001 ©
| Dutn de Inkdo: GHUAREED Dty i Térming: 0211250024 Coonanadis Geografics: -27 5850683 -4R.52870 i
| Finabdac: Fesidencil Cidigoc i
— & Téonia
| Exmougho Cooedensciio |
| Alvenaria de bloco carimico
| _ ML R — 1 N Mairods) Quadradofs) |
: Exmoucho Coordergia I
| Edificagio de Ahvenaria Para Fins Residenciais |
O e Cr e : : Plameafi do Trabelu S— 1 F- N Malrois) Quadmdals) o~ I
i Exmoucio Coorderagio |
. Estrutura de concreto armado i
i Dimeerasfia do Trabaihe: B.551.50 Mainod] Cusdeadols) |
=" Coorderaga }
i Instalagdes Hidraulicas
i Dirmensio do Trabatho: 25150 Matrody) Quadeadajs)

Exscusdo Coorderagsa y
| Instalagio elétrica residencial elou cial em baixa tensfo com medigdo individual ou colativa
i Dimeraga do Trabake: 685150, Mairo(s) Quadsadols)
| Exnosh Conrderaia
| Sistema Preventivo de Inoéndio - luminaglo de Emergéncia
1 Dimanalia do Trabatho: 6,851.50 Maimods) Quadmdols}
| Exnosgsa Coorderacho !
| Sistema Preventiva de Incéndio - Conjunto de Extintores: i
{ RO e i i O e 2 T o GEEG 0 Meirogs) Quadmdojs) |
| Exnouchio Coorderaiho i
| Sistema Preventivo de Incéndlo - Alarme de Incéndio I
1 Diimmrafia do Teabalhe: 81,50 Metrois) Quadradols) }
i Sisterna Preventive de Incéndlo - Rede de Hidrantes |
| _ .  Divenafio do Teabathe:  GSEL50 Metnois) Quadradas] H
| Expougdio Coonderagho -
| Sisterna Preventivo de Incéndio - Sinallzagio de Emergéncia I
| H . DiensBodoTesbaho: 0 G8SIAEF  Mairods) Quadmdois) H
| Expunda Condupde |
l Revastimanto Carimico 1
| — = ¥ ____ Diwenslo do Trabalho: BLEE1.50. Malro{) Quedndals) !
i Imparmeabilizagio !
i Dimensbic éo Trabaho: 685150 Malrois) Qundntofs)

ﬁ.w W— P = T " - - _
Sl Hout Bary oo .88 58 md, ki de &7 T loja. 8 ungas de gamgem
Decngim — R e [l o R N e ; .
. Acessbilidods: Dacloro qua nals) afvidada(a) regiaradads) nista ART Toram oiondidas 2 regras ds scomibildads previstss nis nofmas Menicas de aoassiplidadd do ABNT, na

legislagio pspacifica & no Decreto Federal n, 5208, da 2 da degembno de 2004,

7. Entidoda de Clasae. ————————
SENGESE - 13

B. kfarmagies -~ ——————— e = —

. A BRT & wilida somenls apds o pagamenio 08 e
Siuaglo do pagamants da toa da ART: ART ISENTA

ART ISENTA DE TAXA CONFORME RESOLUGAD DO CONFEA N 1,087/2015 OU
POR DECISAD JUDICIAL.

A diegte do s pode ser verficada no &ls wete Fes-uong Brlar,

. A guanda da via astinsda da ART sanl de msporsablidade do profissional @ do
contratants com o chjstive de documentar o winguo contrabsal.

. Eata ART astd sujiis & wiificagies conforma disposto na Stmula 473 do STF,
i L 0. TRAMED i o Rlisenliiola 1 02508 do DONFEA.

www.cres-scogbs  eecomlorea-so.ong.br -c!u'sc
——L .-

Frisse (48} 33012000 Fane: (4B 3001-3107
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11.8 Responsabilidade Técnica das Conteng¢oes

Lei n® 3.498, de 7 de dezembro de 1877
Conselho Regional de Engenharia & Agronomia de Santa Catarina

1. Responsdved Tacnio

LEONARDO RUSCHEL DE MORAES
Thuic Profissionat Engenhelra Chil

Empresa Conitratada: MGS FUNDACOES ESFECIARE LTDA

2. Dados do Confraln
Confratants: BUILDER MCORPORAGES E CONSTRUGOES LTDA
Enderegn: Rodovia 3C 401, Km 01
Compismentn: 0. ALFAMA

Anotagio de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC

I I lai ll  ART OBRA OU SERVIGO

i-l i i 252021 7878434-5

et Inicial
Individual

FNP: 2205250221
Regisiro: O50182-1-8C

Regisiro; 092865-3-80

CPR/CHPE: 5 268.047/0001-54
K= sin

Bairo JOAD BALLD

Cidade: FLORIAMOPOLIZ UF: 8¢ CEF- 88030-000
Walor da Cbra/Senvicn/Conirate: RE 160.000,00 Homoranos: %iﬂ InsShucional:
Coniraio: Celebrado em: Wincuiada & ART: de Contratante:

3. Dados ObriSendm

Propristaricc BUILDER MCORPORAGES E CONSTRUGOES LTDA
Enderecn: RUA LAURD LINHARES

Compiemento:

Cidade: FLORIAMOPOLIS
Drafta d= Inilcioc 159052021
Finalidsde:

Dafta de Témino: 15080021

4. Afvidade Técnia
Execucio

Parede Diafragma

Dimensio do Trabaiha:

5. Obsenvagles
PRESTACAD DE SERVIGD PAREDE DIAFRAGKA

&. Decaracbes

CPFMCNPE: 05 268.047/0001-54
[ L ]

Balmo: TRINDADE

UF: 8BS CEF: 88035000

Coormdenadas Geograficas

S50.00 Metrods] Guadradois)

. Ar=ssibiidade: Declarn que nais) abividadeis) registracdais) nesta ART foram atendidas as regras de acessibilidade previstas nas nomas i&omicas de acessbildade da AENT, na

I:nhhg!u espectica & no Deorelo Federal n. 5,356, de 2 de dezembro de 3004

7. Endade de Classe
ACE-1

& Informaples

. AART & vaida soments apds o pagaments da b,
seuacin do pagaments 03 taxa da ART em 20072020 TAXA DA ART A PAGAR

Walor ART: R§ 233,54 | Data Vencimenboo 30072021 | Regisiada em: 20072021

Wakor Paga: | Dvta Pasgaimeenio: Mosso Nomen: 14002104000345302
. Aautenticidade deste documenio pode ser verficada mo she www.onea-sc.on. briart.
. Aguarda da via assinada da ART terd de responsabiidade do profssional e do

contratants com o objetvo de documentar o winowlo contrabual.

. Esta ART estd sujeta a verificagles comforme disposio na S0mula 473 do 3TF,
na Lei 9.784599 & na Resoluglo 1.02503 do CONFEA.

falecomBicrea-sc.ong.br
Far (48] S331-2107

WAL CTER-SCorg br
Fone: (45) 33812000

8. Assiraiuras
Diedam serem vendadeiras as imformacles acima.
FLORIAMOPOLUS - 55, 20 g Julhe S8 2001

LECHARDD RUEBCHEL DE MORAEE
581180 410-72

Coniratants” BUILDER INCORPORADES E CONSTRUGOEE LTDR
05268 (4TA00-54
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11.9 Responsabilidade Técnica de Instalagdao do Elevador

Leln® E.49E, de 7 de dezembro de 1977

Anctagio de Responsabilidade Técnica - ART CREA-SC E:i?%i? i
A

Consefiwv Regional de Engenhara e Agronomia de Santa Catarina m

1. R=sponsdvel Témioo
LUIZ HENRIQUE S0OUZA MENDONCA
Thule Frofissional: Engenheim de Produgho - MecAnica

Emgrasa Conralids: ELEVADDRES OTIE LTDA

2 Devdices dho Confratio

Contratanie- EUILDER INCORPORAGOEE E CONETRLTDA
Enderein: R LAURC LINHARES

Complemento: ES0 GONCALVES L

Cidade FLORIAMCPOLE

Valor: RE 24.000,00

Coomtraba: Calebrado £ Winculadc & ART.

3. Davdoes DhrarfSendon
Propristirio: BUILDER INGORPORAGOEE E CONETRLTDA

Enderen: R ILAURC LINHARES
Complemento ES0 GOMCALVES L

Cidade-
Diatai de Infcio: ORN2ES Previslo de Témino: 3112205
Firaldads:

4. Afvidade Témica

Wanutengio
Elevador

Dimen=io do Trabaio:

5. Cboeraales
Condzrrre conbeis WTPA4TT

€. Declaragies

[il ART OBRA OU SERVICO

4
. 252025 97057336
ibf Inicial
Individual
FNF- 2515800839

Regisime 148582560

Registme DOMSBIH-EC

CPRACHMPY D5 268 [470001-54
MO

Bairr: TRINDADE
UF: BC CEP: BERE003

CPRACHPL 05268 [470001-54

3
Bairr: TRINDADE
UF: B0 CEF- B8036-003
Coordenadas Geogratcas:
Codgo

bl 1 Umidsdieis |

. Apesshilidade: Deciaro que nals] atividade]s] registadals) nesty ART foram alendidas as regras de acessbildate previstas nas nommas bmicas de acessibildade da ABNT, ra

Iegisagio especiica & no Dereto Federal n. 5,296, de 2 de degembro de 2004,

7. Enfidsde ge Clzsse
MEMHLIMA

& imormagles
. A ART & vallda somenbes apds o pagamenio da B
Shscio do pagamenio da o da ART: ART ISENTA
ART ISENTA DE TARA CONFORME RESOLUGAD DO GOMFEA N 10672015 OU
FOR DECISAD JUDICIAL
. A supen Bcidade deshe docurenio pode ser vericada no s Wi res-sc ong et
A Quata da via 3ssinads da ART sord de responsabiidade do profissional & do
Confratame oom o objetvo die dorumEntar o vinouio confrafal.

. Esta ART esta syeta a verioagles conforme disposto na Somuia 473 do 5TF,
s L 9.754/99 & na Resciuglo 1. 02506 do CONFEA

WNRNLCPER-SC OMgLDr falscomorea-scomLbr 'c!! s:

Form: {45 TI31-2000 P [ S512107 TRReC e Wt

9. Assiraturss
Declarn senem verdsdeirns 2 informaghies acma.
FLORIAROPOLIS - BC, I3 de Faversir de 20028
Bariirmadc digitulmente por LULE HENRUIUE

SOILLEA ME NDOMCA DI 528107
Furdo Eu st o eulor dewle documeis

LULE HENRIOUE BOUZA MERDONCA
A maEr

Contrutects: SUILDER |H:LMI'JHA¢&"5 E CONSTRLTOA
P52 D T00 154
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11.10

Viabilidade de Agua — CASAN

ERINTENDENCLA REGIONAL METROPOLITANA - SRM
ENCLA OPERACIONAL - GOPS/SRM

casan W DE MOVEMERD, 250 - BALNEARID

e [PANHIA CATARINENSE DE AGUAS E SANEAMENTO - CASAN

Protocolo 24,/01/2023 10:11 300090

DECLARAGAO DE VIABILIDADE TECNICA - SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA - SAA

“A Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento — CASAN, Geréncia Operacional da
Superintendéncia Metropolitana — SRM/GOPS, declara para os devidos fins que o sistema de
abastecimento de dgua no local tem condigdes técnicas de atender o empreendimento abaixo
descrito, por se enguadrar dentro dos pardmetros de avaliopdoe adotados pela CASAN®,

Solicitante: Builder Incorporagio e Construgiio Lida
Empreendimento: Edificio Residencial multifamiliar € Comercial Hout bay Residence

Enderego: Rua Laurc Linhares esquina Rua Gongalves Ledo, n? 20, Bairro Trindade -
Floriandpelis/sC

SAA Sist e Aliastacs l
Dados técnicos:

Sistema: Integrado

Material: FOFQ

Didmetro: 150 mm

Pressdo: Minimo 10 m.c.a

Data/Hora: 06/02/2023 - 09:50h

N2 de Blocos: 01

N2 de Pavimentos: 10

N2 de Unidades Residenciais:47

N2 de Unidades ndo Residenciais: 03

Area Total da Obra: 6.861,50 m?

Consume Estimado [m?/dia): Ndo informado

Parecer Técnico: Terd condigdes de ser abastecido pelo sistema de distribuicio de dgua da
CASAN, existente na Rua Lauro Linhares - Trindade.

3 O empreendimento terd autorizacio para uso do sistema de abastecimento de dgua,
desde possua projeto analisado por esta Companhia: Apresentar copia do arquitetdnico
aprovado na Prefeitura, cdpia do hidrossanitario, copia do memorial do hidrossanitirio,
copia da viabilidade de dgua, cdpia da viabilidade de esgoto ou aprovacio da Vigilancia
Sanitdria quando ndo houver atendimento por rede piblica da CASAN, cépia da ART do
hidrossanitario;

< Deve-se entrar com sclicitagio de andlise de andlise de projeto através do link:
hitps: / fwww.casan.com.br fatendimentorestritivo /documentacao#0;

< Apds realizada a abertura do protocolo de andlise de projetos, submeter materiais via
friz.casan.com.br , incluindo o enderege de e-mail: projetos-srmgops@casan com br:

< O projeto deverd obedecer ao Manual de Empreendedor disponivel em
www.casan.combr no link Documentos para Download:

3 Somente apds analise serd emitida a Autorizacio de Ligacio de Agua.

Documento valido por um (01] ano.

- Documenio assnado digitaimenie. Pam conferfnda, aceste o @ile hipe Vponal-sqpe oot an. com. i/ panakexiams & informe o processs CASAN 000125532023 & o oddigo SFAESEW0.

s
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1.1 Viabilidade de Esgoto — CASAN

Superintendéncia da Regiio Metropolitana - SRM

Companhia Catarinense de Aguas e Saneamento
Geréncia Operacional - GOPS

casan

Protocolo n® 24 /0172025 10:12 300090
Status: Deferido

Codigo de servigo CASAN: —

Solicitante
Builder Incorporagio e Construgio LTDA.

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Municipic

Bna Goncalves Ledo 28 Tondade P'.k:-n:l.n.opohs -

VIABILIDADE TECNICA SES

Unidodes Unidodes Uridadies ndo

Descrigio do empreendimento residenciais residenciais residenciais
unifamilicnes nratifomikanes

Fesidencial & Comercial 47 - 03 586150 m*

Q\;.l.d.m_pmmnhld.u m.::llm.ﬁu.nnncﬁes Eumec:\iaspdn-mmssﬁ.o.

PARECER TECNICO

A Companhio Catorinense de Aguos e Saoneamento - CASAN, declara parg os devidos fins que,
o iisfema de Esgofamento Sanitdiio desto Companhia, poderd receber o efluenfe gerodo na

o edificoqdo cifodo neste documento, desde gue respeifas s informogcdes pressuposias, dodos
técnicos, normas vigentes, Reguiamenfo de Senvigos de Agua e Esgofos Sanitdios, bem como,
Fiano Direfor do Muricipio.
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11.12 Habite-se do Corpo

&,

de Bombeiros

ESTADOC DE SANTA CATARINA

SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE SANTA CATARINA

ATESTADO DE HABITE-SE
é ‘“’ﬂ‘i? ]

ii ‘;a EI

i ?.ilt"ishi

Em confomidade com a Lel 16.157/13, Decrelo Estacual 1908/22 & com o pardgrafo 2° do ariigo £1 da Instupdo Nomatha n° 1 - Parte 1 - PROCESS0S
GERAIS DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO, do CEMSC, o Imavel abalxo qualficado Jlends acs requisitos das Mormas de Seguranga Contra
Incndio & Panico [NSCI), estande apio a ser habltado a partir de: 20/3/2025,

1. IDENTIFICACAD DO TERREND | ENFICAGAD
Reglaire de Enderago [RE): RES 1050055364
Moma da Edificaqao: Hout B3y Resldence

Mome Fantasla: Hout Bay Reskdenca

Logradoure publico: R LAURO LINHARES [
Balimo: TRINDADE [ Municipio: FLORIANOROLIS/SC CEP: 5E035-100
Complemento: Esq Rua Gongaves Lado LATMLONG: (-27.585343743979,-48 52503544021)

Refaréncia:
Blocos Homologados CEMSC: 0

Arquivo:
Blocos Cadastrados CBMSC: 1

2. RESPONSAVEIS PELO IMOVEL
NR Home Completo
1 BUILDER INCORPORACOES E COMSTRUCDES LTDA

CPFICHP.J
05268 04T0001-54

3. DADOS DA SOLICITAGAD

Protocobo: HE 1050081454 Caracisriatica de: Al Complexidage N° da Blocos: 1
Area total da sollcitago: 5.851,50 ()
Moma Sollcitante: B. H. C. M. CPFICNP.J: "™ 450.309-™ Evento: Mio

Data da Solicitagio; 1%03/2025 Guantidade de anexos: 13 Risco do processs: RIsco IV

1 1. DETALHES POR BLOCO
3.1.1. Hout Bay Realdenca |221333)

Area da sollcitagdo: 6.861,50 (m2)

| Area aprovada: 6.551.50 (m2)

| Area do projsto: £.861.50 (m2)

N® de pavimentos: 10

Alturac 23,76 (m)

Area do pavimente Tipo: 544,25

Area de A-1 compartmentada: 0,00

[mj (miz)

Complexidads: A Complexkiade

Carga oe IncAndio: Bala - 200,00 (Mmz} Sltuaglo; HOVA

Tipe Construtive: ALVEMARLA CONVENCIOMNAL

Escada do Bloco: Enclausurada

@uantidade de Glp: 380,00 (Kg)

Responzavel téenlco: iz gustavo da aimaida

| Reglatra [CREAICAUICRT): SCAIEESE2-E

OCUPAGOES
;:umm [;: Area o
MR OCuUpagsn Deatinagio ‘I:JF Lotagao = Comum | Solkcitada
) [
1 A2 [Reskiencial] MUMEamEArvemeal | o eos ge apartaments em gera 000 oor | 685150 | 327765 | Gaelse

RISCOS ESPECIAIS

Menhum rsco especial enconirado para essa solciagdo.

SISTEMAS E MEDIDAS DE SEGURANGA = [BIGLA] - SIS TEMA/MEDIDA

[ TRRF | - Protego Estrutural (TRRF)

[ 5E |- Sakias o emanginea

[ SHP | - Sistemna hikdraulico prevenitg

[ SAL ] - SAL - Sinalzagic par abandono de local

[ PPE ] - Protegdo por extintores

[IE ] - Huminagio de emergenca

[ 1GC ] - Instalaghes oe gas combustivel (GLP & GN)

[IEL ] - Instalagies eltricas

[ DAl - Deteciores automaticos de incéndio

[ COMP | - Comparimentagao (horzontal edou vertical);

Documenio gerado em 20022025 as 09:53 - Pagina 1/2
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11.13 Atestado de funcionamento do Corpo de Bombeiros (Validade

20/03/2026) — Cabe condominio solicitar anualmente revisao.

E‘“‘% ESTADO DE SANTA CATARINA
g 5 SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANCA PUBLICA
D‘% CORPO DE BOMBEIROS MILITAR DE SANTA CATARINA

ATESTADO DE FUNCIONAMENTO
R LA
b

i

e

[-h L l':'ﬁ'ui “:

Em corformidade com a Led 16,1571 3, Decrelp Estadual 1904722 & com o Arigo 41, caput, Inciso (Il d3 Instnegdo Mormativa M° 1 - Parte 1 - PROCESS0S

GERAIS DE SEGURANGA CONTRA INCENDIO E PANICO, do CBMSC, atestamos que o imével abalyo qualiicado a%ende 206 requisitos das Normas de
Sequranga Contra Incéndio & Panico (NSCI)

b

VALIDADE: 20/03/2026

1. IDENTIFICACAD DO TERREND | EMRICAGAD
Reglstre de Endersgo [RE): REE1DSD0SS3EA
Home da Edificagio: Hout Bay Resideance

Mome Fantasia: Howt Bay Reslkdence

Logradouro pablico: R LAURD LINHARES W=

Balmo: TRINDADE | Municipio: FLORIAMOPOLIS/SC CEP: 56035-000
Compemento; E5q Rua Gongaives Ledo LATILONG: [-27.55594374 3979 -48 5250.3544021)
Refaréncla: Arquiso:

Blocos Homologados CBMSC: 1 Blocos Cadastragos CBEMSC: 1

2 DADOS DA SOLICITACAD

Protocole: FA105025628A Caracteristica de: Az Complexitade N® da Blocos: 1

Araa total da sodicitag3o: 6.851,50 (mF)

Diata da Sodicitagio: 2503/2025 | Guantidade de anexos: 2

1.1 DETALHES POR BLOGO
3.1.1. Hout Bay Realdence (221333)

Araa da sollcitaglo: 6.361,50 (m2) Area Nacallizawel: 3.277,65 (m2)
5 artims - 0.00
W= da pavimantos: 10 Altura: -- Area oo pavimente Tipa: — '::?MA‘I gins A
L
Complaxidads: A Complexidade Carga de Incéndio: Eale - 200,00 (MLim2) | Sltuaglo: —
Tip Conatrutiva: — Escada 8o Bloco: — Quantidads de Glp: 350,00 [Kg) | Rlsco do Bloco: Nio simplficado
OCUPAGOES
Altura da
OCUpEGE0 Area (mA) — .
NR Ccupagao Deatinagio ":Ir Lotagao Comum | Solicitada
{m?) {m7)
A-Z [Reskencial] MultTamiiar vertical " % i
1 Edificios de apartamenio em geral 0,00 0,00 6.561,50 J2TTES 3.277 65

4. DADOS DA EMPRESA SOLICITANTE

Razdo Soclal: BUILDER INCORPORACOES E CONSTRUCDES LTDA
Homs Fantasia: BUILDER INCORPORACDES E CONSTRUCOES LTOA
CPFICNPJ: 05.258.047/0001-54

5. RESPONSAVELS PELA EMPRESA SOLICITANTE
HR Home Complets
1 BEN-HUR CASSIUS MARGARIDA

e-8C1

3

BUILDER
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11.14 Habite-se da Prefeitura Municipal

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORIANOPOLIS
SECRETARLA MUNICIPAL DE HABITACAD E DESENVOLVIMENTO URBANO

Diretoria de Licenciamento Urbanistico

HABITE-SE N 121

Processo n™ 7245 | H25 data processo : 14012025
Projeto n® : B7809 data projeto ; 200022020

Proprietario :
BUILDER INCDRF’GRM;.EJES E CDNSTRU{;E?}ES LTDA.

CPF/CNPJ: 05268 047/0001-54

Descrigio :

TOTAL de EDIFICA.II;.&.G MISTO (RESIDENCIAL MULTIFAMILAR | COMERCIAL)

01 bloco em alvenaria com 06 pavimetos + 03 subsolo + soto + 01
central de gas e deposito de lixo

Area (mf) @ 6.861,500

Local da Obra :
RUA LAURO LINHARES, N°T50 esguina com RUA GONACALVES LEDO TRINDADE

Autor do Projeto @

LUIZ GUSTAVO DE ALMEIDA

Responsavel Técnico :

BEM HUR CASSIUS MARGARIDA

Data :
3170352025

‘ara conlerénaa, atesss o wle hips Visenicos Nodpa s ¢ gov brlatendimenio/conlerendalocumantos & infofme & processs PIMF E 000072452025 & o cddgo SWZATEPN.

g, 1 de 1 - Documento assinado digitalmente pa RENATA RACHADEL, EDUARDO PEREIRA DA LUZ
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